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: SUKLIANYA Jérémie (Adjudant)
¢/o Directeur de la Prison de RUILWNGERT

1, PUBSENTATTION DU DOSSIEL

1.1, Date de signature du contrat 3 acte sous-seing priwé du 16,06,78 /
(pr8t n® 49/21.01.01/78) ’

1.2, Objet s Achévement maison sise 3 VUNGA - GICIYR

1.,3. Montant 3 Frw 500,000
1.4, Taux 3
=~ intérét ordinaire = 9% 1'an
- intér&t moratoire = 10% 1'an
Ces taux ont été portés respectivement & 14.5% et 18.5% l'an & partir

A du 16.08.80

1.5. Durée 3 2 ans ( 24 mois)

1,6, Pruis et commissions 3

- Commission d'ouverture = 1% du montant du prdt ( solt Frw 5,000)
- Frais de dosgsier = Frw 350
Soit un total de Frw 5,750 ( 1.07 %) retenu sur prét le 17.06.78 (date de
mise & disposition de fonds).
1.7. Caution compensatoire 3 Frw 24,720 rctenus sur pr@t en dute du 17.06,78

1.8, Modalités de remboursement

Versement de 24 men;ualités de Frw 23,686 chacune 3
- 1ére échéance = 15,08.78
¢ - Echéance finale = 15.07.80
1.9, Date de mise & disposition de fonds & 17.06,78

1.10 Caranties 3
- Caution solidaire de NDIKUBWINANA Cyrille c/o Armée Rwundaise B.FP 89 KIGALT
- Signature pour aval de MUKANG:NGO Sifora (GIlAiiiA, 1,C n® C,0037 BULARE,
¢/o B.P. 6 NYABISINDU), '
- Maison 3 KABASKNGEREZI & Kigali (1%0.000 Frw) ; attestation de propriété et
engagement de ne pas hypothéquer, alidner ou altérer pour la muison & KIGALI
et & VUNGA-GICIYE,

aoifa b




e

w{‘

2, COMAENTA LIS

2.1. Modalités de caloul de la mengualité ( Frw 23,686)

Le montant de la mensualité est calculée de la maniére sulvante g

2.1.1, Calcul de la 1ére année

1
2 o%

- L'annuité constante est Sgale & Frw 284,232 = 500,000 x

-2
1 = (1,09) - -
avec a"' 5 = 1,759111186
2 ()

o 0.09

a"z—fg% est la valeur actuelle de 1 F versé ume fois 1l'an pendant 2 ans en
]
fin de période au taux de 9% 1'an,

1 est le terme annuel par lequel on peut remboursef en 2 ans un emprunt

a
_2—|9% de valeur actuelle de 1 F,

annud té 284,252
12 - o = 23,606 Frw/mois dont

o intéréts ey B 45,000 Frw/an, wsoll 3,90 VFrw/wols
100
. principal t 23,686 = 3.750 = 19,936 Frw/mois

- Mensualité =

2,1,2, Calcul de la 2%me année : :

500,000 Frw
~18%,339 Prw

Capital initial

Somme des versements effectués

i

Capital restant & rembourser = 316,661 Frw
Versement en intéréts = 316,601 x 9 - 38,499 Frw/an, soil 2,375 Frw/mois -

100

1]

212§1i Frw/mois

Versement en capital = 235,686 = 2,375

g% of vo s



2.1,3. Caleul du vergement final

Pour la derniére mensnalité, la part de capital & verser est adaptée pour

raltraper le retard 3

500,000 Frw /
~239,232 Frw (= 19.936 x 12)
-234,421 Frw (= 21.421 x 11)

Capital initial

Versements (théoriques) 1ére annse

Versements (théoriques) 2éme annce

i}

Versment en capital & 1'échéance finaile 264347 FPrw

Versement en iniéréts 2,375 Frw

Derniére mensualité = 28,722 Prw

2.2, Situation du Crédit

——

Le détail de la créance sur le client s'établit de la maniére suivante g

1 0] o Ui o P AP
Cipital échu et non payé 232,725 232,725
Intéréts ordinaires 9,500 9,500
Frais divers - -
Intér@ts moratoires 5.596 166,102
Total 247.821 408,327

Le crédit est complétement échu depuis le 15.07.80.(1)
Le 21,02,8%, en réponse a une letire de la CER datée du 14.02,.83,
véf, 0815/9202/%82/CR/83, le bén'ficiaire de crédit a notifié par tilégramme

&ire : “Capable, solvable & liguider lc montunt (Jes arriérés) en 6 mensualitém

Par sa lettre datde du 24.02.83, 1éf.0815/9202/400/CR/8%, la CER a signulé &
1'intéresed de le metire en demcure et de ne pas pouvoir admetire les modclités

de remboursement que celui-ci proposait. Par faveur exceptionnelle, elle
accordait cependant un délai de 8 jours calendriers & compter de la réception

de 1la letire,
Depuis lors, aucun remboursesent n'ost intecrvenu et la Chl semble ne pas avoir

bougs pour rentrer dans scs Jrolls,

(1) au 15.07,80 (échéance contractuelle), lv capital cciu et non pay€ s'elavlit a

Frw 257.445 (efr fiche individuelle de prét). Compte tenu de la restitution & cette
date de la caution compensatolre (F;w 24.120), le capitul fchu el non payé devient
égal A 257.445 = 24,720 = 222,725 Frw, '




2.3, Applicabtion du nouveau twx dtintercl

Le nouveau i.ux d'intérét de 16,5% L'an a ¢te appliqué depuis le 16.08,1980,
|

c-a~d, aprés un délail de 2 mois et 23 jours calendriers & compter de la date |
\

figarant sur la lettre de notifieation datue du 23 Mai 180, réf 08, 1549,2,02/798/ /

CH/80, |

Contractuellement, le client devait 8ire averti d'un changement de taux (1)

d'intérdt 3 mois a l'avance par lettre recomnandde, La torme recommindée est |
prévue dans le contrat et le client peut denc exiger que la Calsse regpecte son \
engagement.,

Cependant, 1. Service Juridiyue confirme que la nolirication n'a pas eu lieu sous

une forme recommandée, Le Service du Becrctariat a redigé a 1'époque une lettre

cireculaire applicable & 1l'enseamble des credils.

Nous ignorons si le client a regu cetlc lettre puisqu'il n'a pas mATrqueé son
accord sur aucun document., L'on se demande donc si la Caisse est bien en droit
d'exiger daus ce cus l'application du nouveau baux d'intir8t, Au cas ou le client
pourrait obtenir l'application de taux contractuel provue & l'origine, 11
béndficieralt d'une réduction de sa dotte de 69.431 Frw () et au 31,12.83, sa detie

gserait égale a 338,896 Frwe

Py (e

(1) Le contrat en question est 1ibelld en Kinyarwanda et prévoit d'une maniére
explicite la forme recommnandée pour lua nobification d'un changement de taux
d'intor8t. Dans les contrate libellcs en langue frangaise, la forme recommandée
n'eat pas prévue explicitement, mzis l'on peul supposer que le client doit
donner son accord sur le changement, puisiue cela constitue une altération

unilatcrale des digpositions contractuelles.

(2) Détail du calcul 3 1.214 jours (mois de 50 jours) d'inter@ts entre le 16.08,80
ol 31.12.83 appliqué sur le solde restant dd en capital et intérdta ordinaires
(242.225) au taux de 8,5% 1'un (diff . eence entre 14,9 et 10,0)
la Caisse néglirse lea fractions dercicst L. virgule, 11 en risulte une légure

différence en faveur du client.




2.4, hectificaution de la menguwlité

2ade

Cfr commentaires : cas BAVAKULL et BICARUMILAKA.

28 ‘
500,000 (1 +4 ,) 30 =3 a5y avec i, =0,007207323 !
[ -4 fagr 4 1_’ o »
28 x 1 = (1,0072073)" 4
500,000 ( 1,007207%) 30 = e .
< U,0U12073
= D
28 1 = (1,09)
ou 500,000 (1,09) 360 =37 .
U, U AU 3
0 ks x
503.362,6 = T . 21,966548
Pz ) . X 5083626
Mensualité rectifiéde = =0 = s———0—d = 0y, Frwfioly
12 ,_{]")b()"):,o et ‘

avec lore cole nce = 15,08.74

derulere echvance = 15,07 UU

Remargues 3
- la mensualité avec lére échéance au 1/,07.78 ( et 1i aernikre au 17, 06.60)
est égule a 22,762 Frw/mois
p—————
- Bn accordant un délai de grice de 8 jours, la CEU aursit encouru un mingue

a gagner de Frw 3,672 si le client avuit honoré ses engiZunenlBe
1
- Le créditeanrait dfl verser 2,915 x 24 = 549,960 Fxw au lieu de
23,.66f x 24 = 568,464 Frw, soit une aiifcérence de I'rw 16,504 au titre deas
intér@ts ordinaires ( 68.464 = 49,%00 = 16,504 )
Rectiflication de la dette (tableau .Bage 8)

La situation rectifi e du cridit se prosente comme suit $

au 15,0/7,.00 au 3112585 auw 51.0%,d4
Capital échu 216,266 210,266 216,266
Intérgts ordinaires 1.474 J 2R 1424
Intér8ts moratlolres g4.4914 Bu, 148 85.640

Toticd o "”} _,“-'.‘ s .‘_—':-252::*:‘-!_!::
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Cotle situstion est obtenue en tenant coupte de 3
-~ 1'applic.tion du taux contractuel de 4 ¢ comne btoaux réel anrmel et non

proportionnel ou nominal,
- 1. nouvelle mensualité rectifié égale 3 Frw 22,915 ( au lieu de Frw 23,686) /

- 1lua date=valeur du 15 de chague mois pour tout versement effectud au cours

|
|
|
|
d'un m2me mois
- 1'imputation a la mensualité suivante du reliquat cventuel du verasement sur ‘

la mensualité venwe a échéance. }
-~ l'application du taux pénalisateur contractuel dgal a 10 1'an sut toute

gsomme ¢échue et non réglée. (en principal et intdr8ts ordinaires)

1'imputition, & 1l'échéance contrictucite, de 1n caution compunsatoire (Frw 24,720)

sur le capital échu et non payé.

A 1'échdance contractuelle, cad le 15,07.80, la créance de la CEH sur son client
SUKTIGNYA gtilovadt A FPrw 220,604 conbre Mrw 247.821, soit une difforence de Frw
25,217 en faveur de ce dernier. Cet écart s'est crenlué par la suite pour atteindre
Prw_110,459 et Frw 116,199 respectivewment auw 31,12,03 et 51.05.,84 en raison
essentiellement de 1l'application du nouveau tiux peénalisateur de 18,5% 1'an a

compter du 16,08,80,

2,6, Taux réel ou effectif de l'opérilion

Compte tenu de la somme de frais et comuisgsions (5.%50) et de la caution compensa-
toire (?4.720), le montant net débloqué par la CLR est égal a

500,000 = 30,070 = 469.930 Frw,

En imposant au béndficiaire du crodit de verser 23 mencualités de Frw 23,686 et

une derniére mensualité de Frw 268,722 diminu e de la caution compensatoirve cad

une mensualité nette de Frw 4.002, le taux J'intoret applioue pur la Caisse est

obtenu au départ de 1l'égquation suivante ;

28 | :
469:930 ( 1#i,,) 30 = 23,686 a -7, o+ 400 (i )T =4

: - 28 1—(I+L|‘)'_,' 1
ou 469,930 = (1 +4,, ) 50 | 25,086 ‘ + 4,000 (1 +4,,) 4 |

I.‘
=

od il oi



On en ddéduit, par interpolation linéanire g

1.2241105 % (taux réel ou effe-tif mengsuel )

4 - ®
i = 15.71978 % (taux réel annuel)
512 = 11.,68932 % (taux réel proportioniel a iﬂéou taux nominal annuel)

Ce calcul aboutit & une augmeutailon assew impurtunte de 1z charge réelle des
intérdts, Le taux rdel annuel s'établit 4 15.72% contre un taux contractuel de 9%

1'an, soit une augmentation d'environ T5%e

Comme exposé sous les autres doasiers, le taux el ainsi calculd constitue une
charge que le client aurait effectivement d@ supporter s'il avait suivi le

calendrier de remboursement imposé par la Chli, ce qu'il n'a pas fait.

lppelonn quo la CREH aurait abandonnd L o thode do caleul exposda plus haut
(sub.:.1.) en 1980 en faveur d'une methode utilisant correctement la mathdmatique

financiére a condition toutefois que le laux wensuel dquivalent soit calculd et
appliqué,

2.7. llemarques finales 3

Le dossier ne contient aucune pié&ce postiérieure a fivrier 1983 indiquant une
nouvelle action de la part de la Caisse tendunt a obtenir la récupération de sa

eréance échue depuis AoQt 1980, Par aillears, il ne contient aucune piéces datant

de la période gituée entre lu dute de l'ochounce Ju crédit et le mois de fevrier .
1983, ce qui améne & supposer que la Cairse n'a pris aucune initiative durant
toute cette période en vue d'obtunir le¢ ruubouruenent de S cIreance,

Le dosuier ne fait pas 1l'objet d'un secoaviaseal pot vuie judiciaire.

Le Service Juridique se demande par ailleurs pour quelle raicon le service du

Crédit ne lui a pas transmis ce doscier,




SUKIRANYA Jérémie

Vo = 500,000

b LTI L

SATLON

S VANT LA

PRI

LN DL VIDUELLG s e

i =

F 4

=5 =

96 1'an (10 % 1'an d'intirét moratoire) n =

24

' 28
2..762 (1,09) 360 = 22,915

1 Mensualité Capltél Intér8ts |Versements|Capital [Int.Ord. [Yotal Int.Moratd Pour ‘
3 échue échu Ord, échus échn et |echus el |dchu (10X) mcmoire
ron payeé |non payes [vrst non
utilisé)
8,78 | 22.915 | 19,158 3,757 23,646 - - - e
.78 | 22.915 | 19.296 3,619 771 19,5296 2,848 2e o144 185 -
lu.78 | 22.915 | 19.435 3.480 43,600 1.644 - 1,644 14 -
11,78 | 22,915 | 19.575 3.340 254 000 - - = - 427
12,78 | 22,915 | 19,716 3,199 4217 19, [16 o JAub a7 -
M.79 22,015 19,8498 3,057 25 . 000 50,500 = 40,590 17% .
12,79 | 22,915 | 20,001 20914 24,000 108,677 - 15,677 156 -
13,79 | 22.915 | 20.145 2.770 2% . 000 6. /40 - 16,146 140 -
.79 | 22,915 | 20.291 2,624 25,000 14,801 - 14,801 123 E
5,79 | 22,915 | 20.437] 2.478 - Hese | 20478 | 31,1186 431 w
6,79 | 22.915 | 20,584 2.351 5.000 36,060 - 50,006 301 -
T.79 | 2,915 | 20,733 2,182 - 56.7499. R 7 58,981 79% -
18,79 | 22.915 | 20,882 2.035 25,000 57.68% - HT e 685 A8 -
9.79 | 22.915 | 21,032 1.883% - 76,717 1,883 80,600 1.153 -

79 | 22,915 | 21,184 1,731 = 99,901 | 3.614 |103.515 | 2,016 "
1.79 | 22,915 | 21.33] 1.578 25,000 103,446 - 10%.446 862 -
2,79 | 22,915 | 21.4N 1.424 - 124.957 1.424 | 126,561 1,915 -
1M.60 | 22,915 | 21,646 1.269 « 000 126,191 - 1126,191 1.052 -
12,8071 2,915 | 21,802 1,113 - 147.993 1.113 | 149.106 2,295 "
3,80 | 22.915 | 21.95%9 956 - 169,952 2,069 | 172,021 34729 L
4,80 | 22,915 | 22.117 798 29,000 175,665 - 175,665 1447 -
5.80 | 28,915 | 22,276 639 - 195,941 639 196,580 3,089 -
16,80 | 22.915 | 22.437 478 - 218,378 1.117 1219.495 4.914 =
7.80 | 2..915 | 22,608 307 24,720 16,266 1.424 Fle690 | (4.914) -

LU RERR00 1 200, 0001 40,260 1342,006

) Jrs

0% 216,206 1424 “17.690 00,198 #97 . B18
jre

P 216700 1 1424 1917.690 | 85,640 | 303,330

R v e —



Dr SEBIZIGA Aloys
¢/0 Centre 'Jospitalier
de Kigali

e PRESENTATIUN DU _DOSIILE

Le pr8t conseanti par la CER au Docteur SEBIZIGA Aloys connalt 3 phases

dont les deux derniéres constituent des avenanta wu ler contrat 3
- contrat n°® 28/23,01/77/Qnstr. du 17.11.77
contrat n® 5/22,01/78/Constr. du 14.04.78

8ontrat m® 68/21,01/78/Constlr, du HU.10.78

l.1e Ouverture du credit (coutrat u® 4/ 5.01/77/Conatr.)

l.1.1. Dute de gignature du contrat @ o i I 5

Tels@a Qbigf ¢ Conastruction d'un immeuble rdsidenticl, parcelle n°® 1648
sise 4 RUGENGE

ls1.%. dontant : Frw 500,000

lele4. Taux 3 - intér8t ordinaire : 9 % 1l'un

-~ intérét moratoire 3 10 % 1'an

le1.5. Darée 1 3 ans (36 mois)

1.1.6. Prais et comaissions : - comuission d'ouverture : 1% du crdédit,
goit Frw 5.000

- Irais de dossier i1 .Frw 350

S0it un total 22 5,350 ruvilenu sur prét le 4.11.77

1.1.7. Caution cow.ensatolre : frw 15,000 & bloquer pendant 3 ans.

le1e8. Modalités de rembourseuent ¢

- versement mensuel de Frw 16.461 duat ¢rw 3.750 d'intcrdts ordinaires |
~ lére échéance : 01.01.78

- échéance finanle : 01.12.80

avelnes




leleYe Dute de wise & disposition de Ponde 3 Z4411.77

dontant net : Frw 479.650 deduction faite 3
~ de la caution conmpensatoire de Frw 15,000
- des frais et coumnission de Frw 5,550

1 P 01 Gurun'l‘.ieﬁ H -

- Lameuble & consbtruire sur parcelle n® 1646

- Traiteament du bénéficiaire ¢t celui de son épouse

1e2s 1ére majorstion du erdéuit (coatrul n® 05/°0,01/768/Constre)

1.2.1. Date de siﬁnature du conbrat : 1§d.ud,78

T B QEjgt ¢ Acheverient de 1l'i..e.wle residentiel, urcelle n® 1648

sise & DNUGLLUGE

le@e3e Muntant t Trw 1,000,000 (supplowant)

Jituation du ecrédit au 14.,04.78 :

Capital échu : 50.844 PFrw
Intér8ts (ordinaires) vchus : i5.000 M
Capital payé 1 =~ 38,133 “ (soit 49.383 =

Intéréts payés P =~ 11,250 ® 16,461 x 3)

Capital éohu et non payé 3 12,711 Frw
Intér8ts échus et non payiés 5750 M

To%c1l échu et non payd : 10.401 Prw
Capital non échu P 4494156 Prw
Pré8t suppléuentaire 311,000,000 WV
Total du crédit au 14.04.78 11460617 Frw

e — 3 L1

i3 oy T Eaux $ - intér8t ordinuire : 9 4 L'an

- intér8t morutoire : 10 % 1l'an

1.2 64 Durdg t 5 ana (60 mniu)'

1.2,6, Prais et commissions

- comuission d'ouverture : 1 , du crdédit, soit Prw 10.000

- Frais de dossier : Frw 350

/

aess 630




1.2.7« Caution compeasatoire : Frw 39.650 ( = 20.904 + 184746)
4 blogquer peadunt 5 ans

1.2.8., Modalités de reuwboursement 3

~ versement wensuel de Frw 31.400 dont Frw 10.9Y92 d'intérdts ordinaires

- lére échéance ¢ 01.05.786 '
- éghéance finales 01.04.83

1.2.9, Date de mise & disposition de fonds 3

17.04.78 3 Frw 199.500
29.05.78 : Prw 588.620
05.06.78 : Frw 161.880 -

Total : Prw 950.000 Fore
dalie
(montant net, déductlion Mes frals et comuissions et de la caution

compensatoire)

Tede Zéme majoration du ercdit (coutrat n® 68/21,01/78/Constr,)

1e3s1e Date de aiﬁnature du contrat ¢ 50.10.78

([P Objet : Complément de crédit pour parachever l'inweuble résidentiel

en conatruction, parcelle n° 164u

1.3.3. Jdontant s Frw 350,000 (compléuent)

Situation du erédit au 30.10.78

Montant initiel (au 14.04.78) i 1.465.617 Frw
Intér8ts ordinaires échus (du 01.04

O. 0. : y .‘.L " .

au 30.10.78) 10944 (s0it 78.868)
Intéréts moratoires 3 1,924 1

Rewboursemnent intéréts échus : - 78.868 M

Supplément de crédit : 350.000 M

Total du crédit au 30.10.78 i 1.815,617 Frw

1.3.4, Taux d'intér8t 3 9 4 1'an (taux pénalisateur : 10 % 1'an)

1.345. Durée 3 5 ane {60 mois)




| 13

1e3usbe Mrails et commissions 13

- commission d'ouverture : 1 % du pr8t, soit I'rw 3.500

= frais de dosaier Frw 350

1e3.7. Caution compensatoire : Frw 6,896 /

1.3.8, Modalités de rembourseuent i

- verseuent nensuel de Frw 58.898 dont Frw 13..77 d'intéréts
ordinaires
- lére €chéance : 01.12.78

- dernidre échéance : 01.11.83

1.3.9. Date de mise & disposition de fonds : 30.10.78

lMontant net 1 Frw 339,254, diéduction lTaite de la caution

compensatoire (6.896) et de frais et comuiseions (%.850)
1z % e TBs Ggfantieg ¢ - malson financcde

= cession de lover 4 percevoir sur l'imaeuble

2, COMMENTAIRES

Zele Rectification de la detle
2.1,1,8 wmensualité constante a €té mul calculie (en divisant 1'annuité

par 12)
500,000 - 500,000 0.09 . _ e i GRS E
12 % 3) 42 % X 9e(1,09)3 = 13 = 16.460,6 (= 150461)

Il en est de m@we des intiér8ts mencuels qui sont caleulés sur wn
capital constant, alors que calui-ci diminue par des ¢échéunces

500.000 x —1-‘3-5 2 1-21 = 3,750

Il aurait fallu tenir coupte des rerboursecents .ensuels en capital

mensuels g

et du taux réel mensuel ; soit :

1

mensualité constunte 3 500,000 X ———tmeeme = 500,000 x 229072073
1 - (1,09)-5 1 = (1309)—3

= 500,000 x 0,0316365 = 15,818

(avec 1ére échéance au 24.12,77, soit un décalage, par rapport &
celle retenue par la CER, de B jours que nous négligeons pour
question de simplicité),

Y ITT




2ele’e, Ta situation rectirie en Avril 78 se prisente alial (efr tubleau page 11

Capital échu 3 61,957 Frw _ /

17.133 "

Intér8ts ordinaires échus

Interéts moratoires R 916" * -

é 1o 'es payos : - 916 " ¢
Int‘rﬁts ratoire 1uy‘.s 916 (total recbour=
Intér8ts ordinaires puyés b= 7.5 8 :

sement : 49,383

Capital reumboursé & P33 0.

Capital échu et non payé : 30,623 M

Intéréts ordinaires échus et uon rv-.io: -
Intéréts moratoires ¢chps et non riléss -

V.03 v

(1)
¥

Total €chu et non payé

Capitul non échu 438.043 ©

Potal dette : 468

i
ne

6 fPrw
———me

2elepellouvelle situation au 15.06.78

L4}

.
~J
{va]

S

1° Intér8ts Avril 78 = Juin 78 (15.04.78 = 15.0

64571 \

ol
L[]

o IntérPts ordinaire 3 43%6.04% x 0,09 x :

refro
]

o Intér8ts moratoires : 30.623 x Uy10 x 510

1

2° Inidér8ts ordinaires sur somes déblogules au titre du nouveay préy

lontant Jours Igtcrétia
199.500 58 2,893
588.620 16 24354
161,880 10 405
950,000 BsDDE

/
voe/ oaa




3° louvelle situation de eriédit (Juin 78) @

- Capital échu et non payé i 30,073

~ Capital non ¢chu ' : 458.043

- Intér8ts ordinsires (6.571 + 5.u052) 124223 ;

-~ Intér@ts moratoires 3 510

- Supplément du prét $  1.00U,000
Totul ¢ 144814399

o : e Vo & , 0,0072073
4° Nouvelle mengualité cunstante : 1.481.399 x = 30.499,5

1~ (1,09)7?

(arrvondi a 50.ﬁ00)

24148 ¢ douvelle ﬂituatiqg en Octobre 78 (V01r table.wn page 11 ) ]

- Capltal dohu 1 80.151
- Intéréts ordinaires échus : 41.849
- Intér8ts wmoratoires 3 2e542
- Intér8ts moratoires payés : -~ 2.542 (totel renbataikagt
- Intérdts ordinaires payés 3 ~41.849 76,.868)
~ Capital remboursé P ~534.477
= Capital échu et non payé t 45.674 ¢
-~ Intér8ts ordinaires t¢chu et
non payés s “
- Intéréts moratoires ron roplés: -
Total non puyé $ 45,674
- Capital non échu t 1.401.248
- Suppléuent de crédit : 550,000
Total 3 1.796.922
4 i e vur ans » 090072073 3
Nouvelle mensualité constante : 1.796.922 x = 364995,6

1= (1,09)~?
(arrondi a 26.2?6)

..l/..l



2,1.5, Situation finile en septembre 1983 ( cofr tablesu page 11)

Avec le verse.ent de Frw 2,000,000 effectué en dale du 20,09, 5, la dette

oludt complctement apurce ( a guelques cenl ines de 'racs !“‘I—'b‘-), ce qui dégage un

solde criditeur ( en faveur du client) de Fiw 455.866,(1)

Le solde global représentunt un "treop-piye" & la Chd p'éleve a
Frw 687,190 compte tenu de 3 -
- la caution compensatoire & restituer a 1'vcheance ( Frw 61.546)
- 2 versements (effeutués aprés seploubre Iwuj) totalisant Frw 169,778,
N.B ¢ Le calaul effectué pour rectifier la dette est approximitif car il ne tient
pas compte des dates-valeurs des opéralions effecludes & 1'intdrieur d'un
mPne mois. Les différences qui en résullent ne sont toutelois pus importantes,

les chiffres différeraient & quelques cenbiines de frunes pe2s,

2«2, Nature des différcncgﬁzuauutunténu

hes diflérences constantees enlre la silualion rectilice (:ua.i:s. ap roximative) et
celle ctablie par la CER répul tent notamwent @
- du ch ngement de taux d'intir8t op ré en juillet 14

- du mauvais calcul des mensualités a exipger

- des opérations errondes effectuces sur fiche individuelle de prét.

2ocely Du taux d'intdrét

Leg tuux dlintérBts contractuele (9 w 1l'an pour iukérdt ortinaire et 104 1l'an pour
intérdt moratoire) ont été modifiés en juillet 160, passunt respectivement &
14.4". et 18.4'0 1'an, suite & la nouvelle clgle ontation des tuux d'intdr8t entrée
en vigueur le 12.11.79,

Ceu nouveaux taux (au@nuntation reapective de 60 et 84 i) ont été apvliqués sur
une période de 40 mois, soit d'Aofit 1900 a NHovembre 1983,

Noup avons retenu, pour la rectification de 1l detle, les toux contractuels

(900 et 10 % 1'an) parce que 3

- la maison financée ( I'rw 1.H50.Uuu) ol o conalavrer comne un lopenwnt sociul
an gens de 1ltarticle 19 de la réglomentation cor elle ne revalt ni un caractere

commercinl ni industriel et son colbt cechbe Lirgeuenl tolcelewr & 4 miklions de Frwg

e e oo

(1) Le Dr SEBIZIGA aurait &8 vendre la maison finsncée pour pouvoir désintéresser la CER,




- les modifications de taux n'‘ont pas été poriées a la connaipsance du crédité

por lebllre rocommandee avoo preavin de 4 omoio,.

2.2424 Du calcul de lu mensualité const ate /

"

Les mensualitds congtantes calculices pur la Chl ne tiennent pas compte. t

- du capital restunt dt a 1'inlesicur d'wwe anoe

- du taux d'intéré&t mensuel equivsliwnt au taux winuel contractuel,

Les parts de mensualité en intcx®l. rogteat congtuntes b sont done
supposées 8tre calculées sur le capital initial ; ce qui esl tout a fait erroné

puisiue le capital va en diminmuant avec les ccheinces mensuelles en capitale
Ces considérations ont eu pour convéjuence non seuwlement d'exiger ie
paiement des measualités suporivuren a4 colles noowlosent dues, mids aussl

d'augtionter Lo chacge réulle dot Lul r®ly vocibodrvi,

2.7.%+ Des opirntions errondes

- &n date du 24.10.78, un versement de Frw 27,800 a #te effectué au titre de
rembourscment 3 au lieu de passer l'oper lion, la ChK a pris en compte ladite
somme comme une caution compensatoire supnicmenteire faisant double emploi avec

celle retenue sur complément de prét de Frw 550.000 (soit Frw 6.896),

Le montant de Frw 27.800 a donc ¢été bLlogue indlment pendant plug de H ans sans
bonification d'un moindre intér&t crediteur, tunaeis gue la Celt y appliquait le

taux pénalisateur de 10 % et 18.4 & 1'an ( & portir de Juillet 1980).

- bn novembre 1980, il y a eu un verscuent de rw 1W.1iv au titre de remboursemant
du capital, ce qui a porté le capital dehu et non payeé a Mrw 462.274. Le mois
guivant, cad en décembre 1980, ce splde a ¢ié porté o f'rw H17..66 alors qu'il
deveit (compte tenu de la mensuslité échue de Frw 27,956) s'élever & Frw
469,830 (cfr annexe IIl). 11 y a eu p.c consequent wie curcharge en capital de
Frw 27.5%6 ( = 517.%386 - 489.850) résultant du donsle caploi de la mensudlite
échue, ce qui a eu pour eltet d'uuwmuenter L chiorpe rdelle ges int.or@ts woritolres

sommon fnduog

(uur 4wy unv,i.l'on) ot dloexijur duo cliool e rogbowneneaonl da

(luxnhurge en capital augumentée deu intor@ts moralol res calvules sur uito).

vis] 4l



—

- Lor: de la lere majoration du ¢radit (suppliment de wrw 1 nu.l.l.ion), le montant
a b deplonué pur Lranches succesives df'avreil 4 juin 10468, La CBi a, par contre,

caloulé et exigé la nouvelle mensualité (rrw 51.400) comme si le complement de

prét précité avait été intégralement d-bloqué din L'ouvirture (du crédit),. ,




Liste dea remboursemonls ef fectuds

le
le
le
le
le

20.02.1978
28,02,1978
03.04.1478
24.10,1978
16.02,1979

: 01.,10,1979

02,.10.1979
06,12,1979
30.01,1980

> 06,05, 1580

09.06, 1980
24.10,1980
06.04,19€2
04, 06,1962
15.12.1982
22.0%,1983
26,05,1983
20,09.14983%

p 22408, 1963
: 09,11,1985

Total

+ Cautions verséeg

le
le
le

Total des remboursements

24.11.1977
14.04,1978
50,10,1978

t Pru 16,461

g M
g
£y A
g M
g n
: Frw
s M
g "
g "
g "
g M
3 "
g
g "
t Frw
g "

16.4061
15.461
T, ubl
13,617
40,851
68,651
12.981
95.319
65.025
60. 000
89.553
300,000
71.526
71.526
T1.526
T1.526

/ Frw 71.526

Y8, 252

36350.130 Frw

2.000.000 Frw (1)

27,6800 Frw (versesrnt pris comue caution

223272950 Frw

15,000 Frw
9. 80 0

6,896 M

I

S (Y

compensatod ir'e)

A A1 4760 Prw dont Mew 500 representent les frais
$:412.416 v |

L XN Lp[:(ﬁl)

(1) Monsieur SEBIZIGA aurait df vendre la maison financde pour pouvoilr désintéresser
la CER, '
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RECCINIC PION D LA DISPTE .
Echéance | Mensualité]| Capital |lontécdirs Vurau..u:.Ld Capital] Int.Ord, Total échu]lnterBte
Eeithord dohu ki s échm ey} échus et | et non imorat.
ek éon = non _ |non payés| payé (100 1
.- payé '
Déc 77 15,818 12,214 3. 604 - 12,214] 3.604 15,818 - 132
Jan 78 15.818 12,302 3,516 - 24,5160 7,120 31.636 396
fév 18 15.818 12,391 2,427 16.461 1 31,389 - 31,389 262
Mars 78 15,818 12,480 3,346 16,461 | 31,008 - 31,008 258
Avril 78 15,818 12,570 2.248 16,461 | 30.62% - 30.623% -
Total 79.090 61.957 17.133 49,385 | 30,623 - - -
15,07.78 30,500 19,823 10.677 - 19.823| 10.677 30,500 254
Aofit 78 50,500 19,965 10,535 - 39,786) 21,212 61.000 762
Sept 78 30,500 20,109 10, 391 - 95.897] 31.603 91.500 1,525
vct, T8 30,500 20.2%4 104246 - 80.151] 41,849 122,000 2.542
Total 122,000 80,151 41,849 76,868 | 4%.674 < 45.674 -
Nov,.78 36,996 24,045 12,951 - 24,045(127.951 36,996 308
Déc 78 36.996 24,218 12,718 - 48,265 25.729 73.992 425
Jan 79 36,996 24.393 12,603 - 72.656] 38.3%32 110,988 1,850
Fév 79 36,996 24,569 12,427 - 97.224] 50.760 147,984 -
15,617 | 97.224) 38,993 136,217 1,135
Fars 79 56,996 24.745 12,250 . 121,969] 51.244 173.213 2.578
Avril 79 36.996 24.924 12,072 - 146,893 63,316 210.209 4,330
Mai 79 36.996 25.104 11.892 - 171.997] 75.208 247.205 6.3990
Juin 79 364996 25,285 by Al - 197.282] 86,919 264.201 8,758
Jul 79 364996 25.467 11,929 - 222,749 38.448 521.197 11.435
Aofit 79 36.996 25,651 11,345 ~ |248.400]109,783 558,193  |14.420
Sept 79 36.996 25,835 11,161 - 274.2%5[120.954 495,189 [17.713
Oet. 79 36,996 26,022 10.974 200,257 1131, 928 421,185 -
40,851 |%00.257 |108.790 409,047 3.409
Nov.79 564996 26,209 | 10,787 526,468 (119,577 446,045 »
68,151 |22¢. 460 54,07 $HO, 5403 3,173
Déc 79 36,996 26,398 10,598 152,666] 64,933 317.799 -
12,981 |352.6866] 55.125 407.991 3.400




Jan 80

Fev 80
Mars 80
Avril 80
Mai 80

Juin 80

Jul 80
Aofit 80
Sep, 80
Oct 80

Nov 80
béc to
Jan 81
IFev 81
Mars 81
Avril 81
Mars 81
Avril 81
Juillet 81
AoQt 81
Sep. 81
Oct.B81
Nov.81
Lée 81
Jan 42
Vev 82
Mars 82

Avril B2

Mai B2

l] un “l"

56,996

564996
564996
36.99C
36,996

36.996

364996
36,996
36.996

564996
504996
36,596
36.996
36,946
56,996
564996
564996
464996
364996
564996
364996
36.996
364996
564996
364996
564996
564996

"'.f}"_)"f{)

5h.‘ﬁ)6

26,588

26,760
26,973
27.167
27.363

27.560

274759
27.959
28,161
28, 364

28.565
208,774
28,981
29.190
29,401
29.612
29,826
30,041
30,257
30,475
304695
30,916
31,139
31,563
31,590
31.817
32,047
524271

%2510
52.744

10, 408

10,216
10,023
9,829
9.633

9.456

9.237
9.037
8,835
8,632

8,428
Y222
8.015
7.806
T.9595
T.584
7.170
649955
6.7%9
6.521
6. 301
6,080
5.857
5.6%%
54406
5.119
4.4949
4.719

:1 . .-.1 o

4252

=« 11 big =

L 879,450 69,525 444,981 =
95.519 353,068 - 353,068 2,942
279,848 10,216 390,064 6,193
- 435,794 20.239 454.033 9277
- 460,091 30,068 491.029 14.06gi
487,454 39.701 527.155 -
691 4764199 = 4764199  3.968
505,759  9.436 5134195 -
60,000 457.163 - 457.163 3.810
= 484.922  9.437 494,159 7.928
- 512,861 18,274 531,155 12,354
b 541,042 7.109 568,151 17,089
- 565,406 35,741 605,147 -
117,553 504,883 - 504,883 4,207
- 555,451 8,478 541.879 8,723
- HO2 2 16,050 558,875 15,214
- 591,206 24,665 615.871  18.346
- 620,396 32,471 652,867 23,787
- 649,797 40,066 689,863 29,536
- 679.409 47.450 - 726,859 35,4593
a 709,235 54.620 763.855 41,958
- 139,276 61.575 800,851 48,632
- 169.5535 684314 837.847 55.614
- 800,008 T4.83%5 874.843 62,904
- 630,703 81.1%6 911,839 70,503
- 861,619 87.216 948,855  78.410
- 892,756, 93.073 985,831 86,625
- 904121 98,706 1,022,827 95,149
. 955,711 104,112 1,059,825 103,981
- 987,58 109,291 1.096.819 113,121
- 1.019.575 114.240  1.132.815 122,569
1,051,852 118.959 1,170,811 -
UL, VUL 97300 - 997,580 8,278
% 1,095,890  4.486 1,050,576  16.664
1.h8.044 BJ58 1,06 572 -
71,526 1,012,710 = 1,012,710 8,839




- 11 ter =~

Juillet 82  26.996 32,980 4,010 o045 ,690  4.016 1,049,706 17.187.
Aot 82 76,996 3%,218 %778 1,078,908  7.794  1.086,702 26,243
Sep. 82 46, 996 23,458 3,538 1,112,366 11,432 1.123,698 354,607
Oct 82 %6.996 354699 3,267 1,146,065 14.629  1.160.694 45.279
Nov 82 464996 33,942 3,054 - 1,180,007 17.683 1.197.690 55.2&?

Dec 82 36,9496 34.186 2,810 1.214.19%  20.495  1.234.686 -
11,526 1,214,193 4,227 1,218,420 10,154
Jan 83 364996 34.433 2.563 - 1,248,626  6.790 _1.255;.416 20,606
Fev 83 564996 34,681 2.315 - 1,285,507  9.105  1.292.412 31,376

flars 8% 36,996 34.9%1 2,065 1,514,238 11,170 1,329,408 -
_ 71546 1,289,258 - 1.289,258 10.744
‘ Avril 83 46,996 35,182 1.814 - 1,924,440  1.814  1.326,254 21,796

Mai 8% 4649496 35.436 1.560 1.359.876  3.374  1.363.250 -
71.526 1,313,520 - 1.%13,520 10,946
Juin 83 564 996 354691 1,305 - 1,549,211 1,305 1.305,516 22,200
Juillet 84 36,916 55.949 1.047 - 1. 585, 160 A Sl 1.%587.512 35.763
Aclit 85 36,9496 36,208 T80 - t.421. 568 £, 140 1,424,508 45.654

Septembre 63(1) 73.992 734165 827 - le494.533 54967 1,498,500 - -

2,000, U - = = =~

2,219,160 1,796,922 22,838 1 .
4 T90a382" 452,03 (Solde criditeur = 455,866)

Montant & récupérer par le client

Solde en sa faveur & fin septembre 83 : 455H.800

. Caution compensatoire : 61,546
. Versewent effectué en Octobre 83 H T1.526
. Verseucnt eff ctué en Novembre 83 b 98,252

Total gnglzg

(1) Pour besoin de présentalion, les deux dertiercs tranches de remboursement ont eété

fuslonnées,
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DATE Cea PI T AT L N A TN P MORATOIRES

mchu Payé Solde lechus Py wolie lhehus layésn Solde
Nove 77 - e - - - - - - -
Dec, 77 12,7170 - 12,7711 4. 1H0 - 3.750 - - &
Jan. 78 AR 7N - 25422 $e {50 - T30 - - =
pév, 78] 12,711 25.4221 12,711 7501 7oswo ] 3,500 - - -
Mars 7681 12,711 12,711} 12,711 3. 750 35,750 5.7450 = ~ .
Avr, 78] 20,108 - 20,408 | 10,992 - 10,99 - - =
lhai 78 20,408 - 40.816 | 10.94 = 21,5984 = - -
Juin 78| 20,408 - 61,224 10,9492 - 32,976 - - P
Juil, 76| 20,408 - 81.632 1 10.992 - 4.0t - = &
Aot T 20,408 - 102, 040 10,992 - W4 Y0 - - -
nept, i 204408 - 122,446 10,99 - Ghy g b - - -
Oet.78 20,408 - 142,856 1 10,992 | 76,944 | T6.941 1.924 1.924 -
Nov, 718 - - - - - - 2 = =8
Dec, T4 - - - 15,617 - 13,61 &= - -
Jan, 79 254281 - 25,281 15,617 = RS 113 - 115
Fev, T3] #5.281 - 50,62 | 15.017 - 40,851 |38 - 551
fars Tul 295.281 - 798435 | 15.617 | 15.01 U851 (62 | - 1.313
Avr 79 25,281 - 101,124 | 13,617 = 54 4060 o2 = 2,285
hai 79 25.7M - 126,405 | 14,617 - 68, 08Y 1,297 - 3.582
Juin 79| “5.281] = 151,686 | 13,617 | - gi.702 | .82t | - 54203
Juil., 79| 29.281 - 176,967 | 14,61 - G319 1.945 - 7.148
Aollt 791 P5.281 - 202,248 | 13.017 - 108,9%56:] 2,269 - 9,417
vept.79 | 25.281 - 227,529 | 15.617 = 122.555 AR5 ) - 12,010
Oet, 19 25,281 = 252,810 | 13.617 | 1wy 02 0,668 | 2,917 - 144,927
Rove 79 25.281 - 278,091 15.617 = 404245 2,329 - 17.256
Dee.TY 25,281 - 503,372 15,617 12, 961 40,91 .55% -~ 15,909
Jan, €0 27 H5¢ - 440,928 11, %47 - AR .l.)'- oL 869 i 22,778
i'év, 80 27456 - 358.484 11.54= He 18 =517 i - . 25,971
pars B0 | 274556 - 386,040 | 11.342 = 20,572 | 2.72% K 28, 694
Ay e Lt < Ay i o} - 415,590 11 54 - = 3050 v OaT = 41,741
fiad BU 2506 | 65,025 516,127 11, 447 - e ity T 9l - %5112
Juin 80| 27.5%96 ] C0.000 | 343,685 | 11,742 - 15.054 | 35.194 - 58,266
Juil. B0 | #7.556 - 571,239} 11,242 - 24,96 8 - 41,244 :

163,158




- 12 bis -

e
P CAPITAL INTPEREDS INTERETS HORATOIRES
Echu Payé Solde Lchus Payés Solde Echus Payés Solde

port 163,158 371,239 519,613 | 24,996 | 41.244 41,244
it 80 27.556 - 398,795 | 20.287 - 45.283 | 5.944 - 47,168
1pt. 80 27,556 - 426.351 | 20.287 - 65.570 | 6.809 o 53.997/
:t. 80 27,556 - 453.907 | 20,287 - 85.857 | Ted43 - 61,540
Ve 80 27.556 | 19.189 462,274 | 20.287 | 70.564 | 35.780 | 8.276 - 69,816
.80 | 27.556 | - 517,386 | 20.287 | - 56,067 | 7.631 | = 17.453
n, 61 27.786 - 545,172 | 20,057 - 76.124 | 8.793 = 86,246
w81 | 21,786 | - 572,956 | 20,057 | - 96,161 | 9.526 | - | 95.772
rs 81 27.786 - 600,744 | 20.057 - 116.238 |10.260 - 106.032
r,81 27.786 | - 628.530 | 20,057 | - 136,295 (10,994 | = 117,026
- A 27,786 | - 656.316 | 20.057 | - 156,352 [11.727 - 128.753
in 81 |27.786 | = 684,102 | 20,057 | - 176,409 |12.461 . 141,214
1. 81 | 27.786 | - 711.888 | 20,057 | - 196,466 {13,194 . 154.408
0t 81 27.786 - 739.674 | 20.057 - 216.523%3 |13.928 - 168,336
t.81 27.7786 - 76T7«460 | 20,057 - 256,580 [14.661 - 182,957
t. 681 27.766 = 795.246 | 20,057 - 256.637 (154395 - 198, 392
ve 81 |27.766 | = 823,032 | 20.057 | - 276,694 16,129 214.521
c. 81 |27.786 | - 850,818 | 20,057 | - 296,751 | 16.862 231.383
n g2 |27.786 | - 878.604 |20.057 | - 516,808 | 17.596 - 248,979
82 |21.786 | - 906.390 [20.057 | - 536,665 [ 18.330 | = | 267.309
ra 82 |27.766 | - 934,176 |20.057 | - 356,922 | 19,063 | = | 2864372
e, 82 |27.786 | = 961,962 | 20,057 [300.000 | 76.979| 19.797 = 306,169

2 . |271.786 | - 989.748 | 20.057 [ - 97,036 15.930 | = | 322,099
w82 |27.786 | = 1.017.534 | 20,057 | 71.526 | 45.567| 16,664 - 3584763
1 82 27,786 o 1,045,320 | 20.057 - 65.624 | 16,300 - 355,063
at 82 27.786 - 1.073.106 | 20,057 - 85.681| 17.034 - 372.097
ot 82 |27.786 | = 1.100.892 | 20.057 | - 105,738| 17.768 | = 389,865
t 82 27.786 | = 1,128,678 | 20.057 | = 125,745 18,502 - 408,367
v. 82 27.786 ) 1,156,464 | 20.057 - 145.6852] 19.235 - 427.602
c. 82 |27.786 | = 1.184.250 | 20.057 | 71.526 | 94.383] 19.969 - 447577
a 6% 27,786 | = 1.212.036 | 20,057 | - 114.440] 19,606 - 467.1T1
v 85 |27.786 | = 1.239.822 | 20,057 | - 134.497| 20.339 | - 487,316
e85 |27.786 | - 1.267.608 | 20,057 | T1.526 | 83,028} 21.073 [ = 508,583
o 85. 27.766 L 1.295.594 | 20,057 - 105,085 20,710 = ?29-299 |
i 83 27.786 - 1,323,180 | 20,057 | 71.526 51.616{ 21.443 - 550. 742
in 85 | 27.786 | = 1,3504966 | 20.057 | - 7,673 21,080} = f STHLERE
285 | 27,786 | = 1,378,752 | 20.057 | - 9‘-75“‘. 21,816 = | 593,638

— 0. 05° T 22,.54° - .

B 63 sng | 121,091 A0 | S0:0a0 | 150,16 | - ve. 521 25, 204 | 619,464 P




. - 12 ter =
CAPLTAL LNTuuKETS A0 adeTh) MOMATOTHES
ATl Ll
Echu Payé Solde kchus rayes | Solde Echus Payés Solde
eport h.464,2 152,42 1120,24d ~18.321) 641,388 | 639.466 - b
ct, 8% 27,786 - 180,215 20,057 - 1.736 - - -
ov. 83 - 96.516 83,64 5:349 1.7739 s 349 - - -
1.960.760 Loi2.ys2 641,388
''OTAL des remboursements = 3.330.150Frw
Jolde au 0Y Noveubre 1983% Cauliona conutlitudes
Capital t 83.697 Frw Lo 24417018577 i 15,000 Frw
Intér8ts (8 Jre) 3. 5.549 ™ 1o 14,04.1970 t 39.650 ®
broit de rappel s 500 " le 24.10.1976 : 27.800 * (1)
89.2§§=££g le 50,10.1978 H 6,896 f'rw
23;546 Frw

) Ce montant q_u.i. représante un versemenl «u titre »Ilt.' ramboursemcnl (v;‘xluu.r 24 .10, {8) o até

ecronément prig en compte par lo Cud comme une coaution compensatoire supplomenbalre |




NTIGURA Jean

Fonctions occupées 3 = Lors de l'octroi du ercdit 3 Secrctuire d'Etat a la

Fonction Publique

= Actuellement § Ambassadeur du Rwandx éu Burundi,

.

1. PRESENT /"ION DI DOSSIEM

1,1, Pr8t hypothécaire de 3,000,000 FRW ( immeuble sis au quartier commercial et

1.1I1.

1.1.2,

1.1.3.

1.1.4.

5 A

1.1.6,

1.1.7.

occupé actuellement par la société Auto-

Suppliers).

Date de signature du contrat

L'acte de prét a été signé le 20,12.71 et notarié le mBme jour sous le numéro

377 (document n® 1).
Objet du crédit g Construction d'un imueuble 4 curactire commercial sur

la parcelle n® 1000 du plan cadastral de Kirali,
Montant s 3,000,000 ¥rw

Taux d'intér8t s 9% 1l'an (tonx pouvint dire mo.iliéd (ur 1a CU moyennant

un avertissement préalable de 5 mois, notifié & l'emprunteur par letire
recommandée).

Pénalité de 10,5 par mois inuivisible sur toutes sommes échues et non payées

(principal et intér&ts ordinaires) auementées de 100 Frw & titre de frais de

rappel,
Durée 3 10 ans, soit 120 mois

Frais et commis ions ¢ Duns le contrat de prét, il est prévu une commission

de 2%, soit 6,000 Frw, Cette commis:ion n'a pis été pergue & 1l'origine,

Une commission de 1% ( de quel droit) a ¢té cilculée en date du 13.01,76, soit
une semaine avant 1la fusion des préts intervenue le 26,01.76,

En ce qui concerne les frais, il ect prévu 100 FrW de frais de rappel

(par lettre recommandée) en cas de vet.rd de p.icuent pour 1la mensualité en

capital ou intér8ts semestriels, imp:yés d:ins les quinze jours,

Caution compenswutoire g pas applicuble

o-o/.o-




1.1.8.

1e1e9.

g
]

Modalités de reuboursecuent

~ Le capitul est reubonraable en 120 mensualitiés de PFrw 25.000

chacune (3.000.000/110) avee lere échidance nu 01,09.72 et
1a dernitre échéance au Ul.0B.82 (so.t un dif-éré d'amortisse-

——

ment d'environ 8 moids).

- Ies intdréts sont payables seuestrielleaent (i comster de
1'ouverture du creait)

- L'emprunteur bénificie d'un dilui de 15 jours pour régler les

dchéances en capital et Lotéréts seuaestriels

Dates de T.";.LSG_L}J. dl‘i]l;)_:l_'{:i—:-t_l.v)‘: ::u.l: 1
Piece Date de .aie.ent Jdontant
Chq. BUR n® 7858 07+ 10,70 300 ¢ 000 o=
¢hg., BNR n® 7890 22..712-:70 400,000 g
thgqe BHR n® 7899 1901671 50,000 ,«
Chge BNR n°® 9104 01.02.71 100,000,
Chq . B3R n® 9109 | 11,02471 500,000 ,=
Chaq. BHR n® 9135 25.03.71 600.000,-
Chqe BHR n® 91360 29.04.71 300,000 =
Chqe. BNR n® 11280 095.01.72 750.,000,-
o WO0 000 4~
S=om====0
En réalité, le creédit a ¢L<¢ octroye sur siuaple lettre du eclient

datée du 06.04.70 (document n® 1) o La lettre surte la mention
Wgvig favorable" datde du UT7.04.70 et apsuyée par 4 signatures des
weabres du Conseil d'adwinistration,

Ctest sur base de ce docuuens gus le client a efyveciué 7 déblocages
totalisant M8 2.250.000 via le conpte Cid ouvert dans les livres

de la BiiR.

La lettre me spdeirie sucune condition de prét : pas d'interét

ni frais ou counissious, pus de clause de re sourseentyeesy CE
qui signifie que le crdditd o bindlici¢ d'ua prét puredent gratuiti,
du acins pour la weriode aliunt du Uf.U4.70 au LJ.12.71,';oit
peandant 1 année el Y mois,

Clest en efiet le 26.12.71 aue i'acte de nr8t 2 <ia dressé,

signé et notari¢ le wdue Joar (4 cwment s Ve

es e/ aca




Le montant de 3.000.000 FitW a done ¢té doblooud par tranches succesaives

et entierement utilisé en dale du 05.01.72 sans perception d'intéréts, ni

. /

1.1,10, Garanties : Le prét east guranti pur les loyers provenant de 1'immeuble a

| de frais et commis ions,

conatruire et qui sont directeccnt verads a la Cllt ainsi qu'une hypotheque 4

1er rang a constituer dées 1'.cpevonont de L'ianseuble,

1.2, Premiére majoration de crouif

1.2.1, Date de signature du contr:t

o e g e

L'avenant n° 491 (doc. n°5) a 1'avte nol il'.'.'.L" B O (- eté gl ,"J’lé le ?8.12122.

y R Qﬁlf:‘..ﬂ_(;gﬂit ¢ Supplément en vue do | 'achevoaent de 1'iateuble @

caractére comnerciinl sis a4 1a p reetle 0® v phoan cadastral de KIGALT

(imreuble & nivewux),

1.2.3. Montant 3 1.950,000 FIW

l.2.4, Taux d'int 8t et poniitién oo pobord @ dncn: wréa (U0 et 105 pir mois

—— s

indivisible).
1:2:5. Durda ; 9 ans et 3 mois, soit 111 menswilitds

1,2,6., Fraia et commissions @

Ltavenant préveit lesg fr io de aorowor afcleviat a Fifd 550 et une comuission

d'ouverture de 1.250 (;-:njL 24,570 few) & verser au momeat de la signature
du contrait,
Cette clauze n'a cepundant wis ole respectée pulsque ces [rias et comnissions

ont ét8 caleulés et pris en comnte Le 17,007 (uhe seucine avent la fusion

des pré&ts intervenue le 71,1 ), L L e Bt Ty jours,
12,7« Cauntion compenmsatoire @ Jein ap Lio chole

1.2.8, Modilités de rombourse nt

Le rembourse ent du capital est 4 o! tuter po 111 dvewlitéds avee la

IJ'I‘-"'..'Li.EaI‘e scehonnece au O1.08,.74 ot | fertiiaes U Q7 g Bl

v,

La men - lité en il i y v 11867 Srw

les fnterbts sont & payer semectriell nts




- ] -

*  mois avant la

1.,2.9. Date de mise a disposition des fonis 3

signature de 1'avenant y afférfnt),
Le montant de 1.950.000 WiW a #1¢ drblogué en une fois par ordre de virement
n® 25319 du 28,09.73, ayant donnd lieu nu "bon de depense” n® 9832,
Pourtant,l'avenant n® 491 ne modilic pis les modilités et conditions de

ot

UV w
versement du prét initial 7 pir le contrat n® 377 qui spécifié que le

déblocage se fait par triunches succescives d wesure de l'avéncement des
travaux,

1,2,10.Garanties 3 inchangées

1.3. Deuxiéme mijoration

1.3.1. Date de signature du conlratl

L'avenant n® 718 ( en KUY 14 01 Jqap.p® 4 ) 2ut contrats n® 377 et 491 a

été signé et motarié le 21,01,76.

1e342, Ubjet du crédit ¢ Compl ment de prét nypolhccare

1343+ Montant ¢ 372,574 FRW

1. 3.4, Taux 4'intérét et pinalitos de relurd : inepinges ( 9 % et 10 % 1'an par

mois indivisible)

1:3:.5. Durée de rewboursewnt : & ans, coit YH meanudites

1.3.6. Frais et conmissions g ln. comwisiion de 1,25 - ( soit 4.657 FHW) avec

frais de dossier de 250 PV,

13«7, Caution compensutoire : non privue

1.%3.8., Modalités de rembourse cnt :

Le rembourserent est & ¢l Uvetuer en 95 wenouw Lites de vrw 5,009 en principal
et interdts avec premiérc cchicance su U100 . 7h et 1 dernicre au 01,02,84,
Toutetois, concermutt lu clause dea inteclfte, i1 est procisé que ceux-ci

sont paviubles trimestrielicmi at ot hu plus t e bing les 15 jours suivant le

trimentre aunuel il: ve ripporlent,

Cette clause crée une controdiciion cvec 1 ¢l ure precédente qui préveit le

ergement d'une menmuilite concl nte caaucen it une o ~t de caplital et des

intcrédts !




1.5.9., Date de mise i disposilion den Fony & Le 1‘1.0‘1.7{:}

1.3.,10, Garanties : Inchangées

1.4, Fusion des créances gur lonuiour WHLGHRA Jeun

1.4,1, Date de signature du contrat : #1.01,76 (docuwnen? v 5)

104020 Ob!et H in(:lunrgé

1.4.3, Fontant 3 6,505,577 Frw, comopomant Lo aituation arr2tée au 15,01,76
des pr&ts de 3,000,000 Frv et 1,950,010 Frw ainsd que la wajoration de

172,574 Frw., Le dotail de calenl tuit 1'objet du tubleau présenté a la

page 19 & 19 bis,

Commne il ressort du tiblesu pricite, il y & licu de fuire des remarques

guivantes ¢

- Le montant rdspltut ce Lo Tusion de jefty o domné lieuw & la perception
des frais et commisnionz botalisant vw a0.479 ( 1.29 &+ 350 }.-‘I‘H). ce

gui a occasiomnmé une double pereeclion de {ruia et cominissions sur les

prlts de 3,000,000 et 1,950,000 Vi,

= Pour les pr@ts de 4,000,000 viod (o8t n® 477) el do 1,990,000 Frw
(avenint n® 491), en e qui concerne | wiies écnues et non payées, la
Cirt ajoute, en plux des lalorgt: aeyalolres, ce gu'elle appelle les [rats
de Jac nalisation de % .« Ue pourcencape ent ap dinue gur le mont:nt éclm

vt non régle ("y cowpris lew i Bl weewares) deduction faite du mentant

Py, ves [raia ne Cimrent nullc o A LY ettt con bt de ord A%

= Ln funion comusana o1 Y dogy silaidiomear dtdes a4 des uates
giulferenten, =oii e«ll -7 ot Lena Pta (contr ta n%s 517 et 491)
arcltée le 14,0170 mt collo du Same préh areftee au monent de 1l fusion

(21.01.76) 1

i 1'on sonmiatre ol tuntion 2 Btée au 15.01.70 comne axne Liz, k1
MAaue a ;oumnnre poud glatubiil A
k4 b
A 1
k .|'\4.| - x)‘ & LI} )', -_ i W
L) el e

1.4.4, Taux dtinterdt @ Le tLoux dlintieBt opcigiire ert de Y lfan 2t le toux

moratoire ert de




Ces taux ont été portis vespecllyouwent a4 14,5 0 et 18,5 0 en date du

15.10,80,
Les intérdts sont piyables semectriclloncnt,

1.4.5, Durée de remboursenent : 96 mencuilites, soit 8 ans, /

1.4.,6, Prais et commis:ions 3 1,25 ' du nontont de 1o fusion (soit Frw 80,129)

plus rw 150 de frais de doganier,

Comme il a été sign:1lé ci-degsus, lu Clt a percu injustement g

Frw 30,352 ( frais et comnisvion: zu Litre au ler prét de 3 mil:[iong’
valzur 14,01,756)
Prw 24,725 (frais et comnle ione 0 tlire di “sue prét de Prw 1,950,000
Vil eur 1;.“!.5,) .
Prw 80,479 (frais et cenaissions au titre e la tusion, vilour 21.01,76)
Prw118,733 (frais de pioaliction suc sommes ocpue L non roglées,
vileur 15.01.76).

Frw 254,289 ( au tolll).

Selon les temesn du cornbreat, Lt Gl aeralt dd pereevolr o
Frw 6.000 (frais et commiscions i titre du ler nedét, vileur 28.1}3.71)
Frw 24,725 (frais et comuls dons w bites du Zeme prét, valeur 28,12.73)

Frw 5,007 (frais et commissions au titre du 3&me prét, valour 21.01.?6)

Frw 35,792 ( au total).

Il s'ensuit nue In Cu. a surciirgée Lo qetle du olient A houteur de Frw

254,289 au lien de Frw 5.7, soit wn aceroreren nt injuatitié de la dette

de Frw 218.5%97, compte non tenu de L. - cti’ic tion des veleurs (1).

1.4.7. Cautirn comp n:itoire : nen pi vue

(1) Bn rectifiant lea waleurs, 1o diflcronce e b @omense i dre 212,117 montantqud est
obtenu comme puit

- Intérdtes sur frois et comuiscions coalrvituole ( ¥rw 25.7:7) au 21,00,76 ¢
6.000 Prw pendant 1469 jours (moir de 30 jours) a ¥ 1 2,159 Frw
24,725 Prw pendant 74% jours (mols de 70 jours) 2 %  1'an = 4,599 Frw

S RTPOICRS % e . = 4,788 Frw

~ Intérdts sur friis et commin fone pecous { “ow 4. o9) au J1LU0L.T6 @

=
i

173,810 Frw pendant B jowrs o v 1701 = b I,

- Valeur rcelle du trop=petrou =i Libtro oo 1o o0 oL commlis: bans @

(254.289 + 348) = (35.7%52 + 6.700) = 4.6 ] = 4'500 = 210,117,




1.4.8. Modalités de remboursement 3

10409c

Le prét est ‘rembouruable en 96 mensualités (en eapital et intérdts)

de 97.916 Frw ; la premiére mensudlité étant due au 01.0..76 et la
dernidre au 01.07.84. '

Cette mensualité se d icompose en parts son-i ntes de capital (Prw 49,141)
et d'intérdts (Frw 48.775).

Date de mise a disposition des fonds 3

La fusion a eu lieu en date du 21.U1.70.

2. COMr2'aTHES

2.1, Situation du cridit et rectificition deg veryementsg

2511,

Situation du credit < .
Al Sl 1o o L) T g aun 404,04 ,84
Cupital déchu et non rembownsaé = 1.46%.5064 1.46%,564
C..pital non encore cchu 1,404,464 . =
Intéréts ordinaires e 1S 4%, 548 45.588
Intérdts moraloires ' - 45.750 69,013
Total 1.4%0, 679 1.554,702 1.577.965

A 1'échéance contr.ctuclile, cad 1o 01,07 ,84, 1 Cro stest rendie compte que
les mensua’ités exigoees en capital ont 84 sous climées j raison powr laquelle

le capital considiré précédemnent collut non Cond e it el zrer dans la rubrigue

"eupital écim et non réplét & commter de 1 a te prcitee,
La situation du crddit indinue que Lo cliont n*s poa eld «etué un moindre
versemnsnt de{mi.:: fin doceunbre 1 , loig aue L'Aikacuble n soufl're puis d'un

mnanogue de locataire,
Les intér8ts moritoires sonl culowles ad Tuux de 1500 1'an pur le capital

et intérBts ordintires dchus el non poyes (cid T.460°0. 19, “A8 = 1_50ﬂ.q52).

golt un accroigsement mencuel de Lo detbe de oW ' . 0.




24142, Détail des versements theoriques

La liste des rewboursemenls effectués (tauvleszu puge 21)inapire que

- Jusqu'a fin 1975, les versewents n'étaient pas réguliers sans /
doute parce que l'imueuble en cours de construction ne pouvait
8tre loué,

I1 n'y a pas eu de versement durant la p‘ricde d'octobre 1970
(1er aéblocage) a décembre 1973 (1ire majoration); wais par la
suite (de 1974 & fin 1975), lea rembcursements totalisant

Prw_926.625 ont €té effectués,

- da Jenvier 1976 & décembrs 1981 le loyer mensuel de Frw 100,000

était réguliérement vergé & la CER,

Le moniant du loyer wensuel de 1'immecble auruit été arrété a
Frw 100,000 vraisemblablement parce que la CER avueit Tixé la
mensusliteé constante & payer a Frw 97:.916.,

~ de Juuvier 1981 & déccubre 1983 le loyer uensuel est passé &

Frw 150.00G, montant intégralemert versé 4 la CEly Ce nouveau
montant du loyer aurait ¢€1¢ exigé par le propriétaire de
L'immeuble (le erédité if, NTIGURA) suite & l'augmentation de la
mensualité eonstante résultant de la hausse du taux d'intér8t

- P " of -
contractuel (de 9% & 14,5% 1'an),

Dans ces conditions,; la somme des remuoursements aurait il 8tre
(& pertir de 1976} 3

v

» de janvier 76 &4 déecembre 81 (72 x 100.000) 7.200.000 Prw
(24 x 150,000, = ..600,000 Frw

. @8 Janvier 81 & déceulire 83

[0 800,000 Prw
En comparant ce montant avee le total des reubo rgsements pris en
cowpts par la CER, (cfr tableau pajges 20 & 20 Lﬁr), 11l se dégage une

différonce en faveur du client, 501l 10.BUU,U00 « 9,054.761 = Trw 1745239

hussi; compie tena du fail que :

- les versements opérés avant 1976, svit Few 926,625, peuvent Btx
considéréa comme réguliers pour la bonne raison que le client doit
&VOLir pris connaissance (au momenl de la signsture du coutrat portant
fusion de 3 aréditu) du détail de enleuls effectuds pour errdter la

moptant unique de crédit en uute du 21.01.76,

snslsue




- depuis 1976, les loyers ant &t S 't wereoa 0 la i et la

location n'a pas ¢té interroupue jusou'l priégent ;
= le versement des loyers allvronbs o Ll b radt. dolaut ,
]

fallait=i1l poser le oroblime de o btouenendnt de loyers 4 1la CLR mBme,

La réponge a €té vite obleaue comic quol ung | vrbie dep verseuents est
imputée au rembourseucat dtun prét porsonael dont beneficie le credité a
17.4 5 1'an,

Le détail de ce nouveau prét ept presentc ci-ipres @

Ne cheque BiR i te mntunt Ubjet

19278 177 12,500 frais d'assurance immeuble

17060 au OB SPNATAY Lupdt los. tif

17057 20,0t 77 o R - 4
26680 A0 Oh T i, DD " n
400641 O W B {0 (1 Frivls d'assurance

58707 i (P 1 P 4 i o LG Linpbt loewtif
17474% 15, 1079 4157 IFeaiz de réparation

25574 11,00, B0 L) o LA Impdt locatif

Situntion du nrét nvroonnel

g 315152 : 31,05.84 Au 31.04.84
tapital - e BT A14.170 769,975
Intéréts J 1o tathd 5 1311

Potal - B i Fa.774 27%.106

Yy
fiie ¥ 10LT 8.

Le prét personael n'c -t npos Yol

Le prdt n'a pie Jdoanc lieu 4 1 sonoldtubion Phan doccicr complet ¢ pas
de contrat, on trouve sinplomenbt une vione doeo Lbii Lion du eredlt sur
laquelle l'ont o ‘Tunt Lus veenod ol Clieton e reabourgeent du prét

porsonnel avent |odd,

T1 rl',Y & none e mesfen L peaniatd waer | GOER N lubale des I“U'iauoul"g'-.aﬂn;ents
reellapent elffestuds por .. LG e Uoveur de 1 Uk, mals 1l'on sait

d'm'es et déja outun montant ao Cew ole JUA (zoit 4 loyers do 1tannée 1‘;84)

a ¢té imouté an remponTacusniu G ) eriatly




s FO -

En tout état de cause, la conclusion suivante peut 8tre deégagés:

Avec un pr8t pominal de Frw 6,728,367, soit s

3,000,000 (ler orédit) /
1.950,000 ( 1er complément)

372,574 ( 2bme complément)
5.322,574 ( total crédit hypothécaire nominal)

1,405,793 ( Prét personnel)
6,728,367 Total dette nominale

Le crédité a, au 30.04,84, remboursé Frw 12,326,625 ( montant 2 v‘rificr), ohd |
926.625 + 10.800.000 + 600,000 et doit encors payer Frw 1.851.071 dont 3 |

- principal = 1,733,539
- intérét = 117,532

cdd au total 12.326.625 + 1.851,071 = 14.177.696 Frw, ce qui représente plus
du double du pré&t nominal,

Pour fixer les idées, l'opération revient A placer u . :pital de nominal
Frv 6,728,367 pendant 8 ans au taux d'intér8t composé de 9.76% 1l'an |

Peut-on soutenir la réalité d'une telle situation ? La suite va nous donnexr
13- rémnse.

2,2, Application de la mengualité coustante

La mensualité initiale contractuelle ( voir document n® 5) a été
calculée par la CER comme suit g

L = 6.503.337 x 22
“8J9 %

1= (1,09)" 8

6.505.537 o 1.174.986 Frw/an }
5.5348191

Annuité constante = 6,503, 257 x

ST



- 1] -

annuité & |'1740986 - 97‘915.5
i2 12

. Mensualité constante =

Ce montant a été arrondi & 21.216 Frw/mwois dont !

- part(constante) en intérBts = 6,203,357 X2 « 48,775 Frw/mois /
: 100 = 12 : .

- part(constante) en capital = 97.916 - 48.775 = 49.141 Frv/mois

La méthode est tout & fait fausse, elle pénalise le cliemt au niveaum
de la charge des intér8ts. Celle~ci eut en effet surdvilade au détriment du capital

qui ne pourra &tre apurd & la fin de la pericde contractuelle de remboursement,

En effet, dans 1'hypothdse que la mensualité ci-deasus calculéde reate

constante tout av long de la période de remboursement, le client vergerait g

- en intérdts (ordinalres) = 48,775 Frw/mois x 96 mois » 4.682,400 Frw
- 60 capital = 49.141 Frw/mois x 96 mois = 4.717.536 Frw
w capital nom remboursé & l'échéance = £,503.3.7 = 4.717.5% = 1,785.807 Frw

Total 13,185,737 Faw

La client rembourserait donc beaucoup plus en cas d'augmentation de
la mensualité en intdér8ta.

Dange les conditlons normales, le crédité aurait 8te tenu de verser ume
a Y 4
mensualiteé égale & M = 94.094.5 (arrondl 2 94.095), avec un taux xéel
de 9% 1'an. T 61.114941
T1 versersit un total de 9,073,120 Frw ( = 94,095 x 96) dont g

- prineipal = 6.503.357 Frw
- intérft = 2,529,783 Prw

Aupsi, par le biais de sa wfthode de culcul, la CER percevraibelle les
= 2051

mtt’"r‘ta ddditimwalﬂ 1'eprél}urtL1nt 56.‘?‘}6 (-';«fid 4.(.' 'J)‘ de la chdrm I'éillm

4

dus, 2eH7

soslsne




La fiche individuelle de pr8t établie par la CER pour la période de
6 ans allant de_marg 1976 ( 12re échéance) A février 1981 ( en réalité c'est au
31.10.80 que les calculs des intér8ts ont été passés & la machine comptable),indique
que la CER a appliqué sur le crédit consenti & NTIGURA 8 mensualités différemte

dont liste ci-aprds 3

Période Mensualité Part (constante) Part (constante)
constante en capital
Mars 76 = Février 77 97.916 49.141 48.775
Mars 77 = Pévrier 78 97.916 534564 44,352
Mars 78 = Pévrier 79 97.916 58,384 39.532
Mars 79 = Aofit 79 97.916 63.639 34.277
Sept 79 = Octobre 79 100,703 - 63.639 37.064
Nov 79 - Février 80 102,515 634639 38.876
Mars 80 - Sept 80 104. 391 69. %66 35025
Oct 80 = Février 81 123,803 69.366 54.437
Total (au 15.02.81) 6.073.690 3.529.128 2.544.262

( solde de capital restant dfl au 15.02.81 = 6.744.915 = 3,529,128 = 3,215,767)

L'on constate que la sous~évaluation de la mensualité en capital a
anené la CER & ajuster, d'abord amnuellement et puis épisodiquement, le versememt
constant exigé.

L'opération d'ajustement a été effectude en calculant les intéréts
mensuels sur solde de capital regtant dl, le montant oblew’ etant déduit du verse=
ment constant pour obtenir la mensualité constante en capital,

C'est ainsi que normalement la part mensuelle des intéréts va en
diminuant tandis que la part en capital augmwente, le versement mensuel (capital +
intér8ts) étant maintemu constant,

Les anomalies apparaissent néammoins & purtir de septembre 1979 oi le
versement constant a été modifié A la hauswse, Cela résulterait vraisemblablement
poit du changement (ou simplement des erreurs) de calcul exposé ci-é.va.nt, socit de
la "redéfinition™ de la mensualité A& exiger au dép.rt d'une nouvelle dette obtenue

en capitalisant des sommes échues et non réglées,

eos/ see




la nouvelle définition du versement mensuel apparait clairement em
novembre 1979 ol le prdt contractuel ( Prw 6.503.337) a été majoxré de Frw 241,578
(frais de réparation de 1'immeuble) portant le principal & Frw 6,744,919 /
( Ce nouveau montant est repris sur les cartes ultérieures temues sur la machine

NCR 299).

En ce qui concerne la dernidre période ( Octobre 1980 & Février 1981),
1'accroissement de la mensualité constante serait df 4 la hausse du taux d'inténdt
(passant de 9% & 14.5% l'an), raison pour laquelle la charge additionnelle a été
imputée & la part (constante) des intérdta,

Cet examen sommaire des mensualités retracées sur la fiche individuelle
de pr&t acocordé A M,NTIGURA devrait amener les services concernés de la CER &
procéder aux vérifications ci-aprés

1° - Situation du capital au _31.10.80 (date a laquelle les calculs ont été passés
3 la machine comptable ) 3

Capital échu = Frw %,291.664

Capital non encore échu= Frw 7,493,251 .

Capital nominal Frw 6,744.915

= Situation du capital a fin février 1981

Capital échu = Frv 2,529,128

Capital non encore echu= Frw 3.215,787

Capital nominal Prw 6.744.915
2* En gecond lieu, il faut vérifier si le wontant de fruis de réparation de

1*immeuble, soit Frw 241,578, n'a pas fait l'cbjet d'uue double imputation ,

a savoir w.: le pr8t personnel et le ceedit conelruction,

wsed has
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2,3, Tenue de la fiche individuelle

Aucune régle précise n'a ét¢ suivie dans 1'imputation des /

versements effectués par le client, L'on constate en effet que 3

- la premiére imputation a &t¢ correcte, mais par la suite, les
versements étaient tant8t affectés unique.ent au remboursement du

principal, tantdt au remboursement du capital et des intér8ts ;

- les remboursements n'ont pas ¢té enrezistrés aussitdt qu'ils venaient

d'8tre effectuds, Cela a occasionné l'existence des versements "en

trop" (effectués en sus de la ienaualité exigée) suns pour autant les
affecter en rembourseuwent du principal non encore échu. Ils étaient

plutdt encegistrés pour wduoire (montants ndgatifs) pour les imputer

aux échéances subséquentes,

Cette fagon de faire a eu pour eflet essentiel g

- d'augmenter la charge des intéréts srdinaires (car les versements

n'ont pas ¢été pris en compte 1 la boane dlte—valeur),

- de donner lieu au caleul des intdréts aoratvires alors que les

reaboursements étaient rdguli’rement effectuds par le crédité,

2.4. Application des taux d'inturét

Il est prévu dans l'acte uobtuii¢ que le btaux d'intérdét peut &tre
modifié par la CER moyennant uie notification recouniindée 4 trois mois

d'avance.,

En vertu de la clause de rivision, le taux de 9 % a 66 porté a

14,5 % et le taux moratovire & 18,5 ¥ en daté du 15.10.80., La lettre de

notifa ition du changeusent dc taux date du U6,05%,80 ¢t les nouveaux taux

ont été appliqués A partir da 15.10,80 ; les cluauses eontractuelles
auraient €té respectdes si le client en avail ¢t¢ inforaé par lettre

recomnanide,

saafmean




Il y a lieu de coustater gue la CER a, pour la période d'avant
Pévrier 1974, exigé au client NPIGULA un taux non réglementaire, !
En effet, le taux de 9 % appliqué aux préts de NI'IGURA avant Xa date
précitée n'est pas conforme au tamux qui devait varier entre 7,5 % et 8 %'
aux termes de l'arrété ministériel n° 01/Fin/CsR du 10.02.65, article 22,
Le taux de 9 % n'a donc aucune justification réglenentaire, ecar il étalt
applicable & partir du 01.02,74, en vertu de l'arrété ministériel
n® 02/Pin 09.08 du 15.03.74.

Dans ce méme cadre de wodification des taux d'intér&t, la
réglementation BNR avait donné¢ o la C2it, par sou article 26, la possibilité
d'appligquer les taux diffiérents de ceux des aulres institutions financiéres
bancaires pour les crédits hypothlcaires, C'est aiasi que les bangues
demandent pour les préts hypothécaires 4+ ¢ing ang un taux de 13 & 14 %, et
la CER 14,4 % ; de 13,5 % &4 14,5 % pour les opérations 4 plus de cing
ans et la CER, 15,6 % 1'an,

2.5, Rectification de la dotte (1)

les différentes situations do la dette Slublies par la CER seasblent
inspirer que celle-ci a us¢ de t us les arlilices de caleul pour tenter
de dégager la crdéance réelle qu'eclle détient sur son client,
C'esat ainsi que le calcul du prodiit de ta fusion de 3 credits
(Frw 6.50%.337) opérée le 21,01.76 ue peut 8tre Jjustitié a plusieurs

égards :

- double perception des frais et comaissions
(24,352 + 80,479 = 104.831 Frw)

- une pénalisation (non contractuelle) de 5 4 sur to.ic somme 6chue

et non réglée en principal, interéts ordinaires et woratoires (Frw 118.733)

~ un taux d'intér&t woratoire invraisecavlable (104 par wois ...) mais

qui semble ne pus avoir ¢té appliqué pur la Jmlt,

soelecs

(1) Ce chapitre n'a aucun intérét pour les parties en cause sinon celui

de démontrer que la clause de taux peénalisateur de 10% par mois est

inadn hle.




Selon le calcul soawnaire efiectu¢ en cunfur:ité avec les clauges

contractuelles, la situation de lua delie au woaent de la fusion de 3 préts /

(la 21.01.76) se présenterait upprodisativenent coane sulit g

Capital non échu : 5.586.800
Capital échu

S L

'

—

Total 4.960.725 (1)

Supplément de prét

+ frais d'assurance : 385,074
Total capital df ¢ 5.365.799
Intéréts ordinaires : 1.644.540
Intér8ts moratoires :  4.983.400
Total de la dette 3 11.993.739

Soit environ le d uble de la situating arrétée a la wé.le date

par la CER ! (cfr tableuu puges ©2 & 23 ger)
Cette différence résulterait du fui. que 3

- la CER n'aurait pas applijué & la lettre la clause de pénalisation

de 10% par wmois. Blle se serail contentée de 10@ ltan,

- les intér8ts(ordinaires et woratvires) n'auraient pas été calculés
correctement sur toute la période (du 97.10.70 au 21.01,76, soit

-

sur 5 ans et 3 mois).

En effet, appliquer, en sus de 9 /% I'an, un teux morstoire de 10 4 par
mois sur toute somme échue et nou rdéplee en cupital et intér8ts ordinaires,
revient 2 appliquer un taux uunnuel unique d'environ 67 %. Ce taux est

toutefois ramené & 37 % 1l'un 5i 1'on considére que le taux de pénalisation

de 10 % est annuel c'est-i-dire 10/12 % pur @ois indivisible (efr calculs
4 la page 23),
'-o/-o-

(1) Y compris COMMISS1IoNns un pergus 4 L'ouverture des

creédits, sol. QU0 4 30,759 = 4,980,725,
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3, REMARQUES FINALES

Le dossier datant de 1970 est vieux de 14 ans. Il a nécessité
beaucoup de temps pour y voir plus au moins clair vu l'état du classement des
archives et le nombre de documents qu'il fallait dépauiller. /

Ce dossier, qui esl le plus vicux des dossiers examinés par la commission
d'eéenquéte, paralt intéressant dans lu mesure ou il permet de dégager une série
d'irrégularités comnises avant la mise en ordre des dossiers de crédit, vraisemblab

ment entamée a partir de 1976,
De l'examen du dossier, les constatations suivantes se dégagent s

- Pag de contrat de prét entre 1970 et 1972, les fonds ont été débloqués sans que
le client ait pris l'engugument de rembourser ni, a fortiori, de payer les

intéréts !

- Les contrats signés a 1'époque n'étuient pus respectés quant & 1l'application des
clauses contractuelles : pénalisation desretards de paiement, constatation des

garanties offertes, perception & 1'ouverture des frais et commissions convenus,...

- Les taux d'intér8t étuient appliqués a tout hasard car ils semblent ne pas corres=

pondre aux taux fixés par voie réglementaire (MINIFIN),

= Certaines pénalisations suppleémentaires ont é¢té instaurées sans que le client en
soit préalablement informé : les fruis de pdinalisation de 5 % pergus en plus des -
intérdts moratoires sur toute somue échiuc ¢t non réglée dans les 15 jours d'échéan

ne sont ni réglementaires ni contractuels.

- Les calculs effectués semblent ne puis tenir compte de facteur temps : addition de
2 ou plusieurs situations arrties & des dates diff rentes, ce qui a occasionné
des manques & gagner pour la CLH,

= Maig il faut également signaler qu'il y a eu un mungue manifeste de suivi de
dossier tant au niveau de l'exécution des truvaux qu'a celui de la demande des
compléments de prét,

En effet, il ressort du dossier dépouillé qu'aucune visite sur place n'a été faite.

En outre, la CER a attendu 1'échéance finule pour commencer & g'intéresser aux

problémes du client,

W




Il n'a pas été possible de rectifier la créance que détient la CER
sur son client Monsieur NTIGURA ( en appliquant le taux moratoire admigsible de
10 % 1'an) parce que les remboursements afférents au prét perscnnel demeurent

introuvables,

En tout état de cause, si 1'on admet 1'inapplic.tion de la clause .du
taux moratoire, il est certain que la dette du client vis-a=vig de la CER a
été fortement surévaluée par la mise en jeu d'un certain nombre d'opérations
injustifides s

- mauvais calcul des mensuallités
- imputation erroncée des versements
= double emplol des frais et commnissions

= pénalisation supplémentaire non contractuelle

- modificaiion unilatorale des tuux d'intér8t contractuels.

AT
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i Situation aes dettes de Jonsieur WULGHH Jean

telle qu'arrdtéde au 1%,01,1476 pur la C.b,H.

1. Pré&t n° 377/Vol.8/71/0F.ilot de 7,000, GUO

Capital échu ( 25.000 x 41) : 1,025, 060 _ o /
Interéts ordinaires échus : 10778 R |
Intoréts moratoires : 250,000 j
Commis:ion ( 1% ) i 10, 02
Frais de dosgier g 550
Prais de rappel : 00
Total échu 3 12,320
Versem mts effectucs - 15917
Total échu et non payeé E (i M
Frais de pénalisation (5. ) VI
Total & rettraper : PAEA
Capital non échm t - 405, (00
Dette au 13.01,176 : TG 443
2. Avenant n® 451/Vol 10/ 13/G 1 at, e 1,000 L
C-.pital échu (17.567 » 21) ; SRR f
Intérdts ordin:ires ¢onus £ g, T4
Intdrdts moratoires : H2T
Comnigzion (1.25 ) : A5 .
F'rais ae dospier : i
Total échu - b, 553
Verseucnts eil'sctucs T - Wil 4i6
Yotal échu et non puyé - A1
Irais de pénc-lisation (% ) : A0
Total a rittraper 3 '
Capital non échu . | GEY,
Dette total au 14.01, 1976 1 .
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3., Supplément de cr uit nccordd & o, _en o dute duw 21.01,1976 ¢ 3724514 Fxv ‘

4, Fusion des préis

La fugion a été opord en adlitionnant les situntions arr@tdées au {
1%,01,76 pour les prBts du 4 1o de o'rw et de 1,950,000, auxquelles on ajoute

le supplément de *72.574 v'rw c.&,d ¢

Pré&t de 3,000,000 Frw au 15,01, 19746 $ o 1594443 Frw
Prédt de 1.950,000 trw au 1-.01, 1 7n 1 . 2857 s
Suppiément divloqué 1= 21,01,1076 : T2.574 ®
0,410,358
A ce mewent, la 'S a ajouté les fr is et couxiscions (1.,25/4) ainsi

que les frais d'as urince owds {date incoonue) ur compte du elient, seit

6,410,458 = Capital

80,129 = Comuisiion

T
~
oy

S
.
&

L.

400 Wreig de dosnisr [(fusion)
12,500 = Fruis dtassurance (o 1.(;ué)

6.‘)”7).-‘)'] = nouveiu ceadtoal




Liste des

v 20 -

rembourse onts e lectués

1e Pour le prét de 5,000, 000 de W

Le 09.01.75 H §u.000
e 17.02.75 $ BU . w00
Le 08.04075 H t‘i‘J.UUU
Le 10.,06.,75 2 £0,000
Le 11006075 ¥ 86U, 000
Je 28.,08.75 : 60,000
Ie 18.,09.,75 : ol Juld
Ie 13.11.75 H 4 ol
Ie 22.12.75 5 594500
Total 3 819, 160
2, Pour le =r8t de 1.,'9:30.000 de
Le Lil.Ui.74
Le U4.U1.74 : .
e 15.10.74 4
Potal : 1y 1’3
$/totel des reabu.rue 8 Heb LG2h (ava

unt lusion des préts)

vrt/BNR

vt /BIR




- 20 bis =

3. Aprés le fusion deuy TEts
M contant
26,02,76 s 200,000
12,03.76 3 100,000
15.04,76 : 100,000
30,07.76 H 100,000
21.,09.76 s 100,000
30.09.76 : 91,200
29,10,76 : 100,000
02,12.76 H 100,000
23.,12.76 H 100,000
05.01,77 : 100,000
13.01.77 : 100.000
11.03.77 : 100,000
20,04,77 : 100 . 000
1705477 : 100,000
16.06.77 : 100.000
18,0777 : 100.000
19.10.77 : 100,000
16.11.77 : 100.000
2T 12,77 : 2.720
13.01.78 £ 100,000
14.02,78 : 97,829
10.03,78 H 100, 000
17.04,78 : 100,000
22.05.78 : 100,000
09,06.,78 3 100, 000
18.08.78 : 200,000
22,09.78 : 100.000
10.10,78 : 100,000
14.12,78 : 87.125
22,01.79 i 100,000
25.,02,79 : 100,000
16.03.74 : 100.000
14,05,79 s 100.000
13.07.79 H 100,000
20,08.79 g 100, 000
17.09.79 : 100,000

Date
LD

12,10.79
26.11.79
18.12.79
29,01.80
26,02.80
08.03.80
17.04.80
02,05.80

09.06.80

11.07.80
UT.08.80
0Y.09,80
09.10,.8B0
12. 11,80
13, 12,80
14.01.81
11.02.81
10,03.81
J8.04,81
08.U5.81
11.06,81
11.08.81
09.09.81
14.10.81

18501 5877

04.02,82
15.02.82
11.05.82
21.00,82
16.07.82
17.08.82
06,09.82
06.10,82
05.11,862
(g2 R 1~ 2

07.01.83

..

o

Jdontant

100,000
100,000
100,000
100,000
100.000
100.000
100,000
100.000
100,000
100,000
100.000
100,000
100,000
100,000
100,000
100, 000
100,000
100.000
10C. 000
100.000
106.000
100.000
100.000
100,000
100,000
250,000
150,000
75.878
150,000
150.000
150,000
156.000
150,000
150,000
150.000

150,000

]
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i 4 gt (v don)
— CAPTTAL INTEXETS

Report Echa Payity __;:iii teport Kehu Payés oolq?
-~

15,0376 - 10,141 L5 | - a0 - 4aTT5 48,7775 -
190476 F “wz.0684 | 404141 HEIPART - | - 467715 -~ 48775
15.05.76 b 292,943 | 4u.141 - - A4, 48,775 - Y7590
15,0676 | 205,802 | 49.141 - -~ IuA. 0o F.49%50 44.7TH - 146, -5
15.07.76 | 154.661 1 49,141 | 10w on (o 140, - 46,775 - 195,100
15,08,76 | 205.520 | 49,141 j2ed25 | = 1 041 10501 48715 48475 195.100
15.,09.76 | 198,304 | 49.141 51,275 | - 145, 10 46,775 48,775 r9s.100
19.10,76 B 200,888 | 4%.141 D12 S || = 2SR TG T 4447 (5 40775 Y5100
15,1176 202,972 | 4914 G1.22% | = 2uh et 35715 46,7715 hYs.100
15.12,76 | 205.0%6 | 49.141 51.25 | = Jop LS 46,775 48,775 [195.100
15.01.77 L 207.140 | 49.141 102,450 | =« 260,49 195, 1 48715 97.5950 N46.52%5
15,0017 - 2500449 | 4910 - = 201 ud e . ABTTS - 195,100
15,0577 F 211.508 | 53.%04 51,225 | = 200, 09|18 .00 444352 48715 [190.67¢
150877 - 208,969 | 95.504 45295 | = 204,800 0, o 14. 552 114105 190,064
15.06.77 F 200.800 | 53.564 100,006 | = #4756 190, 364 44,752 - ' P35,216
15.06.77  247.236 7,564 56545 |~ & Ti235. 16 41,352 | 43.655 P35.913
el b P - 950,017 | 54.%64 Ho.ulh 1= 4% iy S Jl. 52 44.05% 136,610
15.08. 77T F “52.798 | 53.564 - = 19,34 23506.610 44,352 - 80, 962
15.09.77 | 199.23%4 | 53.504 - = 1450706 R0, tha 752 = 925.314
15,1077 P 145.670 | 53.%04 b6, 545 | = 148,491 914 34 352 45.655 (526,011
15.11.77 F 148.451 | 53.564 56 “4 - 15105 <011 44.%52 4%.055 [426, 708
15.72.77 F 151.232 | 53.564 - - Y b, 08 44 . #8592 2.770 6, <40
15.01,78  F 97.598 | 52,564 Gu ot | = 1 W fhoit, Lqi . 52 40,935 FT11.797
15.02.78 F 103,169 | 53%.564 54.174 | = 103779 |371. 757 44.%52 454695 PTr2.454
15.0%,78 F 10%5.779 | 58.384 46, U0t t.401 ) 13,055 PEa.55
15,04.786 L 91,401 5H8.7%384 - - BT Bl " 100, O T.005
15.05,76 ¢ 33,017 | 58.584 - - 8 B Yehnad | I00.000 R4T7.395
15.06.78 L 25,367 | 58,504 = = )1 LT 541,552 91,382 [95.949
15.07.78 # 83,751 | 58,504 - ~ 142,135 115545 G552 | 100,000 35,077
15.08,78 $+ 142,135 | H8.484 - = AUGLHTY 15507 H52 UL 000 | 74.609
Iy .78 b 200519 | 58,964 h - VAN 2Ghbe | Y2.4T4 | 21.667
15 1078 § 258,477 | 58,4504 7S PR TTNTO A ISR TR O (P B ST 59552 «3.753 | 2¢.446
15,1178+ 27,871 | 98304 - - 416, LA D - ul.yre
+ 216,255 | 58,584 i T PSS B R O PR e Y 5 T1e06 | 244004

DelilaT8
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DATES

C A PR AL

INT

ERETS

Report

rehu

Fayés

lteport

kichu

Payés

15,01,79
15.02,79
15.03.79
15.04.79
15.05.79
15.06.79
15.07.79
15.08.79
15.09.79
15.10.79

15.11.79

15.12.79
15.01,80
15.02,80
15,07, 80
15.04,80
15.05.80
15,06.80
15407480
15,08,.80
15.05.80
15. 10,80

15.11.80
15,12.80
15,01,81
15.07.81

370,724
51 1a WY
371.6%4
375.670
439.309
184,271
547.910
594,897
600,578
606, 484
612,315

861.561
914.074
G24.577
55, 545
g32.767
1.002,15°
$A6, 304
az8, 200
914,677
G116 AH5
9id. 0
912,520
902,754
92,148

()61 <54

241,578 ()

H8. 5384
58, 584
63,639
63,639
6%.639
63,639
63,539
63,639
6%.6%9
634639

6%.6%9

63.,0%Y
65 [ r—; .'(,

~

6%, 034

/.
0%,
,’t
oY,
6%, 60
()‘«’.j(')'\
Ty i
149 ¢ A606

6% 306

nf-. 0D

e, 266

‘) /.(":‘,

q7 o

(e | )

19+ 00%

15,65
57« 58
o e ) L
7 o IO

5,071

g , !
L o0
|-

47, |
14 1

t | 7

Tl
{

.
14,47

NETH

l.

L)

Uz,

1

e !

24 .U
yﬂt?”ﬂ

AT V)

+ 1,64
- 3 I -v,
- [+
— iy 7
bl + s g =
S WO
(' R
A\ + R0 d
(" '

J ol

e} U
1 i, )

595352
39,532
34,277
54.277
5.277
24.277
54277
do =TT

'/ sk 2“..'.3

(1) Ce montant représ&nte les frais de répuration de 1la muison:

38.753
784753
574064

14,128

74,128
37.064
27 064

) f‘g\.}‘(ll#

[TeT52
18,876
H, '.'?f.:-
14,837
64,890
52 o415
‘20045
l’ut')l)(.)
"GOSl)O

58.876

=34.876
-78,076
-6, 876
116337
-18,528
~-15.948
19.077
21,657
8,132
54.019
108,456
162,893




W i Sl i b i (du 07410.70 au 21.01476)

1. Intérdts semestriels au 70,00, ( 9 milliong & 9 1'an, mois de 30 jou.rs) /

Date - vileur | ontunt Hombri e Jjoursa Intéréts
07.10.70 300,000 a3 46.725 ‘
22.12.70 Juti, 000 Sau 54,800
19,01.71 U VUL 51 6.513
01,02,71 100, 00U LUy 125725
11,02, 71 500, 0G0 149 62,375
25.0%.71 6UU, (U0 455 68,250
29,04.71 400, VL bt 31575
28,12,71 Be000 ( 213
05.,01,72 750, 0L 175 52,813

~—

Uj.ol’.l.7a) lﬂ.()\)(_).(!- il _‘}E:QQQ
2, Situation au 01,09,72 (zoit 7 moie wores ) g
Ct’ipltd.l ( non vneore ool \i £ A DT 7
Tntérdte ordinaires ( “iu.o v 4 1 L0000 ) = GF,159 W
Intirdts mor toireo ( 1. D G } = 05210 W
Total - e AU 5D Frw
5. bnituation au 1,17.74
- partas de capital cocnes = | JU = 40, 000
= Inturéts ordinuires uome iriols | : Lt e 111) 8
. au 0.06,7717 = 16, L]
o« Bu 311272 = HAO AR = A5R = J 3
S AU SRRERSTS S b3 & ENLETY 2 y
e au '.11 ' 1073 ‘e ¥ L “I ,,\ - i - i
( soit #16,0 W) % 0.0 X = E18,0 500 = 721,859)
]

(1) Commiguion d'ouv Q=i L). 3] ’
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- Intér8ts moratoires
(25.000 x 0,10) (16 + 15 + see + 2+ 1 + O
2,500 x 136 = 340,000 /

(0,10 x 6) (316.049 + 451.319 + 586.589)
= 0,60 x 1.353.957 = 812,374

o Bur parts de capital échues

i

1

. 8ur intéréts ordinaires

. total des intéréts moratoires = 340,000 + 812.374 = 15122.215

- Situation au 31,12,

. capital non échu = 2,606,000 { (5.006.000)
. Capital échu = 400.000 . '
. intér8ts ordinaires (9% 1'an) = 721,859
. Intéréts moratoires
(10 4 par nois indivisible) : 1.152.3%74
Total 4 B80, 237
+ majoration de crédit (en
négligeant les intiréts pendant
2 jours a 9% 1'an) 1+ 9745 T35
SPL TS
4, Situation au 21,01.7¢6 (: ans et 21 jours Jyfés)

. parts de capital échues sur  rét de 3 1 \ud 01.09,72 au 01.01.76)

= 41 menvualités x 25,000 = 1,025,000
. parts de capital €chues sur rét de 1,99 4 (du ©1.05.74 au 01.01.76) 3
= 21 x Ll L 466,919
111




- 22 Lér -

- Intirdts ordinaires semestricole ( du 41.12.7% au 51.12.75) avec nouveau

capital = 3,006,00 + 1.974.77% = 4.900.725 ( y comoris leg friis et commigsions -
d'ouverture non pergus).

au 31,12.7% T3, 59 ’
au 30,06.74 = 7 1.459 + 24010 = G45.902

au 31.12.74
au %0,06,75
an 31.12.75 = 1.394.758 « 2. 794 = 1,618, 3%

(soit 721.859 + 4.980.725 x 0,09 x %% = 71,899 + 896,031 = 1.618.390),

]

945,992 + 224,159 = 1,170,125

T A0S #0055 = 1.594.258

aun 21.01,76 = 1y618.9% 4+ 26,140 = T.64 .40

- Int r2te moritolires

. suf parts de cipit.l dcnues {p Ot oae atlidlon: au 01.09.72 au 01.01.76,
goit 41 mensuilitia) @

25,000 x 0,10 ( 41 + du 4 b m e 1Tk ATk U)

2500, x 861 = _':_L__' "y .

i

. sur parts de cmnit 1l échucs( po®t o 108 milizang du U1.05.74 an 01.01.76)

soit 21 mensuilites )

(Ld;i;l’?_-(mxo'm) [ " LW s 4 vod o 0)

195,000 & 231 = 0% .81
111

. sur interdts ordincires { du 1.1 . Ty [ Bty R R
= 812,774 + (Ua1u o on) (. ¢ . b1 1700125+ 1.394.258)
= 812,374 + (0,60 x 4.0 %54) = Uic 74 4 S599.740 = B.351.714

o Total intdérdts noritoi - A 2 Sy SPUNUD 4 A5G + Z.551, 714

= Situstion au 21,011,746

Capital non ‘crm =, 0P B0+ . T iy, ! = Al a0n

Capital cchu = .. f . v o

Intérdts ordinvires = 1.0t 01 +« 6,100 =R [T, BERL ¥
Intérdts moratoires = 5,9 10.0 - h L, JAUU
Supplément de pret + ag urance oyle =
AT L T N T = =y U4
i i ('U x';|‘) | . -_f‘j g A




Hypothese 3

- Prét de 100 F remboursable mensuelionent 4 torme cchu sur une année /

- IntérBtes & G0 1'an (no inal) poyibler semestriellomont

L4

- Pany mor .Loirs Ae 10 pow =i ineivicinle =r Laute souue ¢échue et non

réglée en capital et int r8to ovain i

Yyel est le taux efiectit’ e {‘op colion i le ¢lient ne rembourse rien ?

1) Intirdts semegtriels en coulley gl { & coupter du ‘feme mois ) :

P

2) Behéance mensuelle en conitad = 10 oL 4 L. ©in du.ler mois)
- i

%) IntcrBts moritolres

- sur intér@ts orlinures = ( 5 oty W/nois x 6 moig = 2.7 F

- sur parts de capitil cooues = (== % 0,10} (11 + 10+ o.e #2 + 1 % 0)

4) Situation & 1. rin de 1Y uno

Capital (deiu) =
Tuterdte oriinni
Intiréts mo:- Lodiron = v s ( %+ 2.7)
Total o f
9pit un tuux effoclit wv aed e e
Ce taux annuel eat ranas a3
]

- 58,4 o g'il y a un vl Lt megtil wirlh dtun mols \{ s0it TU mors pour

une durée d'az ortis et due TUoane

L g se iag A by foHALLE Gewe eot 4 oo 1t ok ron perimolely

P m——— R St S




BAVAKURE Pierre Claver
¢/o AIR RWANDA (Aéroport Kanombe)
B.P., 718 KIGALI

1« PRESENTATION DU DOSSIER

1.1 Date de signature du contrat (ouverture du crddit) t 23.01.76

1.2, Objet 3 Acquisition d'une parcelle & Nyamirambo

1.3. Montant 3 Prw 200.000

‘- 1.4, Taux : - intérét ordinaire : 9 % l'an
- intér8t moratoire g 10% 1l'an
Ges taux ont été purtés respectivement a 14 4 et 18 % 1l'an

a partir du 16.08.80,

1.5, Durée i1 2 aus (24 mois)

1.6, Frais et commissions 3 - comuission d'vuvertiure 3 1% du orédit

(prévu au contrat).
En réalité, le client a payé Prw 2.500, s0it 1,25 % du crédit

- frais de dossier : Frw 350
Soit un total de Prw 2.850 (1,425%) retenu sur prét le 28.01.76.

1.7. Caution compensatoire : pas spplicavle

‘. 1.8. Modalités dg rembourseient 3

~ Versements mensuels : - ler versecent de Prw 9.486 (valaur t 15.03.76
- 22 verseuiants de rfrw 9.474 chacun .
- 1 versement fiuui de Prw 18.086 (valeur H
* 15.02,78)

—=E===

~ 1ldére écnéance 3 15.03.76, dernidre écheéance 3 15.02.78

oee/sue

(1) Ce montant correspond & la valeur acqulse par un cupital de Frw 200,000
placé & intér8ts sliples de 9% 1'an pendaut 2 nus; solt

V(1 + rn) = 200,000 + (200,000 x 0,09 x 2) = 236,000
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ke
1

e Citleoul de 1o 20o0 annde

-
-9 L e L — -

apital iaitianl : U00DLO00 Frw

Versenents efiectués t z6r0 Wrv (juzan' . Lvieadance
e contractuelle) /

Canital restant  resbsursar : 00,000 Frw ]

Yersewnt en interéto P e = hou0 Jew/an, soit

o6 - : !
i 000 frvi/mois

Jrw/ieis

i

1.974

Verse ent en canital ¢ Y.d74 ~ 1.000

2stede Cauleul du verseient final

Pour la dernitre iensuslitd (245w ve ucoont), lo eanital &

rembourser est adapte nour rattra o e retard,

e

Urapdital inatial oL 000 1w
= b uy FPrw o oad

Tt (7.4974%11)
Verse ents (thdoriqn@b de La Sun e s = O07.714 Prw ecad 7.974 x 11

Verae onbs (Lh-:m-l.w.u:} d€ e Joe L

Drueae en capital A mncnnce Cincdle 1o e 6 TPy
Verseaent gital A : 6 Trwr

Versemnent en int:réto 3 AP THES I

=
e
fs3]
!0\

Dernidre Sensunlito

dele Bituation dn ercdit

r Al 15LUR0TH o 16, U5 BHO. nw J31.12.80 31405,8
Eﬂnh?uuon contrao. (date .du
tuelle) Jureent)

Capital dchu Uher, i) 00 GUG 200, 000 <00,00
Inturéts crdinaires 30 o I 0 . i Ju .00 50«00
Mrais divers (rﬂ_ppel) - L0 200 20

Interéts voratuicves Pl I b B 0] 62,801 62,80

e T Y | 7 sy ’ " p .
POLAT, c2led1] AYENIN £Ud. 001 220,00
e client n erftectud 2 reubourswannte aur soun ceodlt ]

- l’-‘l‘\v (..o.\-’()U ey dabe da L )

- irw 10,000en date du Ob.lled




Ces reaboursenents totalisant srw ib.con ont $td¢ Laputds sur le
nontant df A titre d'intiréis morvatouires, ) :

Ba dnte du 16,06.80, le binélicinire du er uit o ¢t¢ condamé par

le Pribunal de Fremier Tnutunce de Lirali nu rewborrsa ent de ga /
dette qui s'étublissait selon Le juseacab & drw 517.001 dont le

détail ci-dessus (1),

Le jugenent privoruit ¢ auis de ditent on oen Lo vente de la naison
asartenant au v'AI‘-L)E)I‘J‘.l'i'l;Iv.'Ll‘G.. alre eet.o col lamnntion, la Caisse
n'est toujours pau remboursée. |

D'apres le Jervice Juridique s 1ln Urity o Jurmaent on question est
exdoutoire, Ce jugeient n'a cepead.al o SLd exdeuld pour une raison
gu'il ignore. Une raison possible ourealt 8lLee au'il ol o git d'une .
snigon d'habitation Tamiliale, qui esl nor W enl elasade parui les

pien insaisiss-.bles,

L

g socidtd AIR RVAUDL serait encowre tou ours lew lovanr de 1'intéressé,
“aig juaqu'd présent la Cadsae a'a o8 cin on acene ia L recdédure visant

A obtenir la snigifdun galnire de 1Yint -oond,

Apparemnent, la Caissce est restce Inaclive anrs eg doscier entre
Juin 1900 (upm‘:::; le jngenc L) et Avril 1163, aotote du 28.04,.8%, i1
¥y a eu comnandewuent préailable & la o icje nn bicon, sce qui failt
algnification du jursemont & 17Tixntomaint atl gise ou defeura o vue

d'obtédnir une cxdcution volonbaive da o ent,

BEn 1983, il y a eu 1'ictervention ue | Wb oasflon Tecunigue de Recou-
vrenent des deniers nub!lies, L aerviee Joridigque de Ta Ouniope estinme
que celle=ci vl diffieile ebt continier sa arosre sclion en dehors

de la Cornission avec laquaelle elie collubore,

!
sssf v

(l) delon dea ealouls de la CER tels an'ile Jipguréent sur la fiche individuelle
de ercdit, le sontent deg ifotordis oL ren goguente coensuclleent a
raigon de rrw 1,967 anx oy (”wst ;}j.:fg x 162t 1) % ecaster de
I Yeendanee coatractuelle (15.00.70). * :
Copondnnt, Jje montant de eew (nhded o e B L dnee . dut aeesnts sotlt
fry 80801 correspond 4 Lo sibt wtion werdoes wu ooy oun slors gue les
Interéts noratoires calculés su 1h.iu.c0y ¢.d o by veille du Jugenent.,
stoteplisguient & rrw 18,634, T 4] T e I / ¥ vl pria
en consldération, pour la situstion du [6.00.00, U srigabion qui prévalalt

au 15.07.00 parece que 1a eprodrtd avel an in 1 logrs de




el e Rppidoilitn du nedvests Laus o't

o Gitn . g S oy — e e e o — — -

e contrat de cr dit exigenit que lu aotifde t oo Jdo chahreuent de
tawx davait avoir liew var letire rocoivuidée e 5 0.s avant son
anpliecation, Aneune ¢ ol dews dia ohivions contrieue les n'a é4é
resnectée, hui:qﬁo In potification o su lisu i~ giyple Iettfe datée
A 12,1180 (pds, G159, .00 /3121700 /00) at ons Le nouveau taux a

eté appligudé L sartir au 1b,UB.60, done avaab tenvol de 1a. lettre »

Hltaumentation du faux 4" L Gde8t n ~boadtn e s, uisque les

intéréts morats res oo tabiliscs oorin on duse du juge ent rendu par
le Tribunal de Treiitre Instunce (1u.u, ) ot t¢ extournés en date
du 30.06,083. Ie noytant de ces int'rdts 'dlevait & frw 131.275 (1).
Le jugmenent rondu nar le tribunal ne wa e futoriner 1a ﬂaissé a
calewler les iubded8ts juoqu's la dite o tetive de 'teclinetion de sa

crvang® prre b roabouraonoenl de Y e 1% I I P S (D PR U s LER AL ! o 28 Ulasl la

raison- qui o daneité la Caisse « opdiers o Lloorue dent question ei=avaint,

D'apris le Sarviee Juridigue, leo Lrisunsus oo L beadance O wrr8ter les
calewis des inturdéts U gour de e oo nus daee dev gl 16 Pributdil o
gelte rotique va & 1'enconlre ae | IR B R RN cerplng, e La (}ui.il:.u.‘,

qui exige toujours le cildoul des Int. CLy Tl Jular Lo L'extinction

de la créance nar le redbourseuent effectif,

(1) Tes extournes d'i tdp8ls oratoiecs ot ot aitenh _our tous les cam
glllairesas Elles totulieent 18 aliif ns ds Mpw, Ue dbntunt est pris
en ciharge duas l'omercice o tnble 1 e Cos oxtournes ovitent de :
gonflenent du béncéfice ue lu fmisue vnye des inl. it non encaisséo.,
dJeuieient, par la néie ocension, ln Zuisce sovaniosse oo o5ioune onrtie
de aa «:rt'::uu‘.e, a aavolr les 1ot .r8ts Courw rallite Sde Juredent
pronones nar le Pviniuil ( le 1. 06.80) et 1gsiacting A0 Cinftive: da
sa eptance sar les re o oolicse enty oo guwl nlegl oo ahie e eRS ®8n

début de L'aruidie 1904,



“ode Rectification de la -« eunuallte

L e L T

Bn exipeant le verse ecnt total de dvw Jab.vdw oo bl alu  r8t de
i
notinal Frw 200,000 au taux de 9% !'wn endaab ¢ oons, la CER a fait, J
sans le gavoir, un placenent intertity siiples. ae aue ledit versement
soit justifié, le cridité muru.t to wonu de voreao:d lp foin le

nrineinal (ZOQ.DOO Erw) et iteu incdpéts (36.00u ”rk) 4oL réehrnnece

urtie de la diurde de 2 nna,

4n exiceant les rewnnursencatst wasyels (2o proocn ©ola pard

- - ¢ . \
et celle des interéts), la UsKR & donec -&Gidu de vus aue 3

o les intdr8ts s'assligaent sne vn eodtnd Jdoor o lssant et que
done eceux-cil vol L e Gl iinat

. les difldérenks verse wub « efeclucr o le alient sont

- A ] ll.l | i s ™y H v o
rantabilisds an five e ode e 1 (hypotn se clesnique da

I'application des Lferwiles de Ll ytinund Tinihe -x'es) .

Cetie pratique erromnee oal ading aapopéabe aohg Lo dossiors
coparables (Juvertw avaut 1 N) parat que les ngd.vdaents de eceadeoul
de la 281 ann€e tiennent copte ae ln o0 ¢ ues » hourse ents effectués
sendant 1o crendld re amce, bian gue J woutt.e s 0t 1 utde 4 tort

gu reaboursenent du prinei ol tmigqne wnt.

o
=
c
.
=
=
=
c
-
o)

Pour dle cas de BAVAXURE P.O., auoun

1'échiéance de 2 ans iupuetis sowr 'aour ik sle

I1 résulte dea calenls elrectiucs 1 4 Wonoure Jdiveraiter la

ensiality constante ( v G.374) que s

le vergsement an titre de raun oo 120t un b oune fois 1ltan

* i
en raison de Mew 110LE094, o cud ol e gue les revibourienents
sensuels 1diises ne tiecnnent e e 3 ulde de cuagiltal
restant d0 & l'interiours o a3

s 48 part drtapoxrbicaeent Jdo L 14 ‘ ‘e dden interéts sont

crm:tuute::, alors gue les wit ' urtiasdinn b g oaritel
nugnen tont wensteliowent (L teeadbdmy |, a0 o e ingy e SRR IRG T

1 + taux Cquivelent sensuel), bandis il cuodnberfts vonl en

dimlnuant j

Py ]Jl ;1“..‘213 de eours g g 881G «j{,‘\ ViR i o, C()D:Jtant est




02,76, alors

le 15, que eetbo dod
(dnte de debloeage we s,
(:wco awo i ode 39U Joural,
La ensualitd coustante aursit off 8¢
¢ g # 3 “ . p— .
reel gensuel équivalant o 9% 1! 0, S05%

LRGLELES: O

ovenil Bire lo ZB.00.76

i el neg dU_Lz iOUTS

brase alun taux

= 0, 707525 B,

i e N\ =24
; Vo= (27 ot
200,000 = ‘._/12 - . = /12 . - (LY, U?j)
o] -
s U, (73073
5 [ -2
< x/12 L= L1000
©, LOTEOT3
200, 000 e =
. .}-_’/i'f - _——'—_‘L == II- |')J, 7') == :_J_:_}_ginf‘g‘z m()iﬂ
‘], v qed
avee @ lhre dehsdigice g e L o570
Gentance finnle g 4 LU

En fixant la pre.icre dchidance au 15.:

ia CER aurait dQ rectiier la ensu.

des cquations suiv wites

~ 501t en considirant que le versc it

calculde intervient enagque Iois 17 juoa

1'éohéance initinle ent ixée ;

x1/12 = 9.104,75 (1,0072073) ' T/29 -

801t en considivant que o cro 110

compter du 28.05.76, le moutant du -1
"j.“’o?lj :
20U, L0 (I,UU/uU/j) ! = x'/je . —

. réeblfldn =

A0ILE 1

ik en dedult 3a

i're au 15.02,78),

foLdl el utltisant 1 'une

1 snanali td préeddanment

plus wnrd sar raprort A

wrd B
ATTLR ) ca i talisé au

- \ = ) -~
i e A i, Ut ('l’u.,)'l/-“-'\’ ;




Wiaorvations @

e verseeat de la

£

- An aceosuant awn delail de gréce de 15 J s

wnsuelité, 1'on conutabte qué la Ol wurait encolitu wi coique A

pasuer de 891 Frw si de erddilé avail wonoré nen onoace ents.

L -ll
-~ Lo erddité anpgodit A0 verser Y. 19 | 51388 J is G oapis = 295,405 Fow

\

dont 19.40% Frw au titre d'intérdts (o0 liouw dn pw 35.000).

we3e Hestilication da ia detle

285 le vibtimtion du erddit & 1! chlgance conlilelval A (35.4' .'/-5)
L

stant donné que

~ le egrdaitd n'a ellectué aucun ve.ose ok avgut 1'iehduunce
eonbrociuclle
-~ le bLuue aVinterfL o wrnbeiee ugl oo e
~ les intiéprBts qornto res s'npplicucat cus Lonte nowe dehue
et non gpayie en enpitel et intoprdts opdloaires
- la cusualité constante comprend 1u  azt Ao re bowrseent en
canitnl et en iutdréts orlin iirn
= leg intor8ts uorstcires @ont oo babd s dulm ot eunote non
productil ad'intiréts,
les intdrdts moratoires s'uppiigquent _ur -; o 1l ite cunstante
rectifile (:hw: O, LL],:M;) dant le reaultnt conastibue un Cocteur fixe

W eours de la séricde coasidérde (du 15.00.760 nn 15.02.79) y Boit 1

Shodd N 8ty x 10 x 1 ; J, 10
e |

100 < 12 = YHaldie 5 e, cluni="=tire les

b Ao T

intéréts rnoratolves produits [ ar Lne  GaouLliil,

de montant Tixe est aftactd d'un Facben:s sl eviouy AT TaRt
de O & 43 et représentunl le oo il ) U ERT 2 2o saes

donntde 3

= Q4 aernst

1=

alité dehue an 15.00.78 procil abesd o e usires de 076 Pew
Ha n 1} l‘i.(”.'[i:\ 1 Hi H ix‘?li W

= n n 196 12 ."'-/ n ] i lfx'?'.r e

.
0
= .
.
.
/




14 cenauanlit’ échnue au

X ] n
L n "
L ] "
Dtod le aoitant des intdr

i )

{5 .0 7T
1 Y ‘-Jo'l'{“

L3
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159.04.70

15,0576

EEL“

G

Uikl
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g et
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Hele Lituation du evagil aun iu. i o 1
Tes intéréts oratolres sout o
ea principal et 1nterdts omiiu

pendant 8 nois et

Inturéis aor

plolu 3

Capital ‘ehu

Intér8ts ordinaires

drais divers

Interéts nor.toires

e domne wi totwl
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dirfeérence de OrwW ‘5.
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il altuation arrdbae g G, 12,083 dai oyRLY : watnl des

inkirdts 10val o G Tl = 158,01 = e 221 (m» Lo (;11.55-]) ek

le tobtol du cridit de 150050 (coatre 294.001).

La situation arrétdée 4 n'inorte queile dabe uit/rieure au 31,12,83

rugbe 1 oicnmnisce,

Comue Ia USIE n'est pas enecore repnitrle ddas ses Jdrndl ¥, 23 Apais
bien fallu qu'elle erleuvle les interéte 1or. .t vesn $ant que le orédité
ne reqpeurse pas.,
Dina ce cas, lao aituntian reetifide du er dilb sernit la sulvante
(3 10% 1'an)
31,1283 (10, oig) - i1e21.84 (73,5 nois)

Mg ;F.';. ' UO
iYied rls
00

fopital dehu
Intiréty ordinairoes 19, 4
frain divers it

mtdrdts noratoiren G IN Y A L I 1

Total 351444 96 . 967

'Jhe ftemarques finaloes

= Taux efectif ai le client avalt Lonoer! seab

M
14
c

d\;cuiﬁué = '.'OU.\)\)O - L B0 = e o O Wi =

197,150 (1+i1',)"7/"‘;(j = G486 (1, )7+ 94

+ H'}.(JBB(H-i],

197150 = (144 )—47/10 g, 486 + 9 | i‘(J!ji-)—. i -3
3 10 5 AHIG A 1  — r Jn.%bn(|+112)

)2
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ry - - [
M an d VAR Coves Adl L e bt ton 14 (LR 'c') H
j1:) = 1,57855% 7o ‘_'. U rownl ‘:wii.Hl‘_‘])
i = 17,850135 % (taux riel nuel)
5 & - ¢ F .
JTJ = 19524243 % (tawg o [ crurael)
i1 le orcéditeé avnit hopoy : Sy de tauz rel
. A 9 p T - .
au'il surait dn . 't blik lytt % 1'4n, soit
- ~ i o? -
Wn aceroissenent de sluy de o o pport nn taux
. 4 "
contractuel de O % D',
e dousier ne reuZerne aucua Locia e welle il ressort
Aque le oénéficiqa e du el t A Aegdn in celle qifil
ntendnit Cingoeer,
Loy cession da ool ive el tnverr de 1 Jatsee wlg ng eu lieu,
g Caizoe devr it recoore, er (e Lod qetrel de Itivtépresad arl
vue de nouvoir opirer 1a suisie ur o Gnlaire,
La Cadsse devenit cursuivee cution cu juaenent vendy
par le Triouaal oo aqte du 16.00. Yo 1@ 2o nudelent priola-
ble u la saisie de bire I3 b ibepvotiu e il 1aB3, ils
( depuis lors auciie Lion 1 i ! 3 L rise,




ABABONA Cléophas

. Domicile : Commune Shyanda, Butare

« Réaldence : Kiculkiro, Kigali

. Fonetions occupées : . lLors de L'octrol du orét : Directeur du
Départeuent Philips-NAHV eL.ﬁdministrateur

d'Elite Confection et Commerce., /

s ACtuellewent : sdainistrateur d'Elite donfection

el Coungree.

1. CRRDIT DE CAISSE

1e1s Ouverture de creédit

Telels Date de signature du coutrut : UOZ.0u./8

11,2, Echéanoce t 31.12,78, soit 6 mois de crédit

(P [P 9023253 : Frw 4.<00,000

Le déoouvert a été utillseé¢ pour lu lere rols le 23.06.78 ;

l'encours en fin de journde était de 1.968.095 Prw.

lele4e Taux d'intér8t : 9% 1l'an

lel1s5e Taux d'intérét moratoire : wucune cluuse y relative n'apparalt

dans le contrat; mais 1la CER 2 2:p3iqué ua taux pinalisateur de

4 g T ¢ . .
10% l'an, soit 1 point de % en sus du taux ordinuire.

1a1e6, Commission sur le D s 4% par trisestre iudivisible et anticie

pativewent sur le Pl euregiolre ¢l wu wlnd we sure le montant du
crédit consenti™! Cotlte cowndsulion aloujours €té accompagnde

du paiement de 2.500 irw de fruly Jdo dosuier !

1e1e7+ Frais de dossier : ¢.500 Frw, pas d¢ cuasission d'ouverture prévue

1e1.84 E‘EEH’HEEEE ¢ -~ gage de premier rung sur le runds de coumerce A&
cucurraence de 7.000.000 Prw
= aypuiheque de jrewlel pang sus 1'Laseuble sis parcelle
1106 Kigali, appartenut 4 ORaYAIA Pidéle, son avaliseur
~ abBurunce coulre accidents corporels avec transfert

d'intéréts au profit de lu GBI : 10.000.000 Frw




- souscription d'une pro.esse & vue de §..00.000 Srw uveo aval de

URAYAHA Fideéle,

1.2, lére reconduction de cridit /

o o e

1.2.1, Date de signature du counlral i <8.05.7Y

1.2.2, Echéance 3 31.01.80, g0it 5 mols de credit

1,243, Houtant : 4.200.000 Frw

1.2.4. Taux d‘intérést 95 1'an

1.2.5. Taux_d'intér8t moratoire : unon spicifi¢ daus le contrut, mais

la CER a appligquéd un taux penalisateur de 10% 1'an,

1e2466 Cownlission sur le PUD 3 "fﬁépur trimestre indivisible et
anticipativeaent sur le PID earegistre et au ini awn sur le

montant du crédit consenti "

1.2.7. Comaisaion d'ouverture @ 2% culculile sur le montant du crédit

consenti,

1,268, Prais de dogsier : <¢.500 Frw

1.2,9. Garanties : w@mes garunties que précéde.ssent.

-y o — - iy

Cette reconductiion n'ayant pus ctdé notifice an elient, celui-ci n'a
effectud aucune oplrutivn enbre Locenbre 74 et Avril 80 (Z2éme
reconduction du cre¢dit).

Le contrat y relatif pourte lu seule signuture du Directeur Géndral

de la CER.

1e3. 2&me reconduction et ma joratien de ol Wit

1e3.1o Date de signuturu du contrat @ 2¢,.01.00 s

. oy e —

103.2. EChéwICe 3 CU-1A—’.UO, S50ilt 8 wuis deé G.l""-ivLL

e, S 20 S S0

1.3030 IIOHLuﬂt : 0.90\/‘0000 rw

1.3.4. Taux d'intdérédt : 14,4 % l'an

le3:5e Tuux d'inlér8l morutoire t 4 poinlo de ;o en uus du boux vidinalis

1.3.60 Commission d'ouverture : 34.500 Frw, suit %@ da toantant autorisé.




1347« Comnmigssion d'enpugeicnl : iﬁ du muntant aon ubilisé

-

Cette commission n'sm jaunis ¢t¢ culoulée. Le turlf afficheé ne

prévoit pas d'autres commisslons en dehors de celle d'ouverture.

1.3.8. Garanties : m8umes garanties que preccdeinent avec la souscription

Algsty drw /

d'une promesse de 6.900.000 ®rw (aa Lieu de 4.200.000 FTW) o

1

1.4 liére mgjoration tewporaire de 1a lijue de eredit (avec autorisation BHR)

1.4.1, Date de majoration : 16.04.81

1.4.2. Echéance : 31.07.01, soit 3% uois

1ed4e3e liontant s 1.619.631 Frw, ce qui purte le moeatant total du crédit
autorisé a4 8.519.631 Frw. Ce crédit ¢tait pourtant dénoncé et

04

gubissait un taux pénalisuteur de 10,4%

1e4.4, HM8mes conditions de taux d'interéis, commissions el garanties

que précédemuent.,

1.5« 3&me reconduction de creditl

1.5.1, Date de signature du conlrut @ OL.ULWUI

1¢5.2+ Bchéance : 20,12.81, soit T8 wois de crédit

15430 Montant : 6.900.000 lrw

L'encours du pr8t au 05.05.01 ¢tait ue T7.493.192 Frw !

1.5¢4. M8mes conditions de taux d'interéls, counissions et garanties

que précédemment,

1.6. 28me majoration temporuire de la lione de cridit (avee autorisation BNR)

1.6.1., Date de majoration : 16.00.41

1.602, Echéunce : 31.12.81

1.6e3¢ Hontant : 1.536.289 Ly
Le montant tothl du erédit autorise vtait pusse a 10.055.920 Frw
(capital + intéréte) !
1.6.4. M8mes conditions de teux d'iuiwcréls, comwissions el garaaties
que précedemment.
N.B, Le crédité a introduil, eu dule du 15.1<.81, une demande de reconduc=
suite qu'en date du 18.04.83 !

tion du crédit et la CEi n'y a dunnc




"+ CREDIT "ii CAUTIONNEMEND (1)
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Dale de simatuze dun i Bt
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Objet : Garanlir le aienent des er does savecta o odla D,

iehoance @ 30.09.82

ontant ¢ Y.24u0,. 000 Mow

—— - o o

Compaggions : U795 % oar Lrivestze,

i e et e e s
Les cormissions dehnes ot non @l i : Lo erddoes Lupayéa

1

gsont productids d'itepfue o L by de Tly4 S 18gme

o4

Garantiecs : len

Ingidents de onie

s
o
e
Q2
o
—_
o
o
(=
oo

- fmibe do oonio oant e L sl \ I | | . :il.) 8 FekdalgitlR
- Bchinnes s %0,06.0
= O DHNT. £ 2 AT e {

= Tausx dtis t.“"l‘él. L LN

2ote erddoe b
- b o
- Date de onaie ent (0H (= suverture ¢ ibLu) & 100183

- Eché:ice $ 28,02,485
- ontant t 1,500,000 Fpw

" |

- Taux dtint r8t 3 1,4 1*an,

i L ity i -
Jaue credoe Ao

-~ fontoant 8 A0 etiln 1P

- Paux drinter8t 1 18,4 ) M tivie
(i) . ARABOA sswdit honel™tal [13 DY TV (P BN TR RTINS = 1 |

faveur de la BER pour 1a periode ooty Ui, 1, 80 awr 50.,09,87,




AL
]

e PROT PRUSOINEDL

3. 1e Date de prét 1 27.05.85

N atu Ubiet ¢ Avance de fronds pour le suiz ent des fpoig d'inseristion k

hypothéecalire.

3.3, Bchilance g 29.04.,8%

—— — — .

i T uontunﬁ 1 245,275 PFrw

7.5« Taux dlintéréts : 17«4 o Llon

3,6, Taux d'int<r8t moratuire : 4 points de % en sus de l'intér8t ordinaire,

3.7 Garanties t les mBilea que pour se credit de eaisue

4o CONVENTION SUR LIEBNSE JiLE DES Culiotis

4o1s Date do aipnature s 18.04.05

3

«2e Objet s Comme cosproiis puir “viter webion en justice que la CER

allait tenter, le client a e invil o signer une reepnnaissance

de dette,

4.3, Uontant 3 21,744.586 brw (1)

4,4, Taux d'intdirét 1 18,4 S 1'an sur le bt da opdaeipal, intdréte

———— T — A0 e S S S

ordinaires et frais divers.

4.5, ﬂur:ntigﬁ g Lo elient o t'oumnl | ¢ <dedent,
renforcdies par la relge deus Livres da aroprd oo ed iuacubles
appartenant & oy av ALt S

alle,

4.6. Modalités de reabouray ot

» Virenent de 1.177.7Tulh tow [ ) {ag  reonvertire du eradit

. Rembourseilent des inteér8ts, lraly el coumnrsoions c¢ehus au
15.04,83, soit 4,021,553 frw au plas Leed le 51.07.83,

« Remboursemnent des interls et Crals cehboir entre le 16.04,83
et le 31,07.83 au plus thrd Le 05 . O,

e lwu wmodulitdéy do reubourscaanbt du ortaclbpad ol sdea bab AL &

écholr depuis le 31.07.83 restent o Ilxer !

(1)voir détails nu point 5.1.
le ecou, te d ' ADAGONIA & 1la BCR aun

(T) Il s'aglt do nontant dioponible sur le €O,




Aprds avoir satiefait aux conditicas de reaboursenent contenues dans

1tacte de reconnaissance de dette, 1'intiressé & gdressé une lettre &

la OBR demandant la fixation d'un écheuncier de remboursemnant dans

1l'espoir de revenir 4 un taux d'intér8t norual de 14,45% l'an, Cette
lettre a ét¢é classée sans suite.
5. CO.UENTAIRES
5,1. Situation du crédit arr@tée par la CER
au 18.04.83
Crédit de Cautiun- Prét personnel rotal
Calsse nament
Principal 10.055.920  T7.640.337 2454275 : 17.941.5%2 Frw
Tntéréts ordinaires 1.056,061 - 1,066 & 1.057.327 *®
Intér8ts moratoires 2.341.926 402.775 b, t 2.744.701
Frais divers = - 1.260 $ 1.266 "
TOTAL 1824232907 8:043.1.12 “4T4867 ¢ 21,744,286 Ppw
au 31.12,83
Crédit de Cuutiun=— prét persorsiel Total
Calpse neilent
Prinecipal 10,055.9c0 4.043 .74 249275 : 14.944.941
Intér8ts ordinaires 1.056.061 - 1.006 : 1.057.127
Intér8ts moratoires %.773.143 2635.454 594100 t 4.075.697
- - 1-..iLAU H }.226
TOTAL J142883.124  1:207.200 200687 200782931
wu 51.()5--‘.34_
Crédit de Caution= Prét persunnel Total
Caisse nement
Principal 10.055.920 4.643.746 1u7. 103 14.866.769
Intéréts ordinaires 1.056.061 - - 1.056.061
Intéréte moratolres 4.284.<92 477.066 53564 4,766,722
Frais divers - - - -
15.396.273 5,120,812 ]LE—’.;“&’._L W

TUTAL

-~ =
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Malgré les eflorls de ruobonrag e elient, le polds

des intéréis morato res ne cuesoe 1f or le touwl des engagenents

envers la Chiit.

.')l‘-?. }:130t1.L‘jC'it.i.oll des interats el

- v s S i S P T e g e e

Hedele Orildit de cniuse

Bedelels Apnlication des nouvoaud bGoux

par la CHER
jehématiqueent, les tous ont L oonliga o /de Ja ragon gsuivante 3

Lo penalizatours IO% (1)

nee H 3].12078

¢ JRL.0B.T79 ¢ tare recomdiebion g kan dbioterdt $ 9%
o nnlisateurs 0% (2)

|
|

02.,00.78 3 Ouvertiurs ue eroutl ¢ bLaur d¥igterdt H 9%
olince t 51.01,80

tetle recapdudtinn ! L3 - notifide au elient,
SRl 80 1 Zéne rooopduglion 1 Lol I Rt o ik 2 }4,4%
Loy s pdnad tasnteurs 1“,4%
-] t 0.12.80
065,05,81 ¢ S&nme recanduction 1 bl dVintorBt t ]4'4%
tatix uenad lantewrs 13,4%
8 H JO-IE-U1
18,04 8% 3 Donveud bon nur LYo g e 1 pr8e g
toue diotée8t ¢ 16,4%
1‘chiH;ue.
Te pewu que l'on putsae dii o oo tablenu ent que la GER Gieb un
le .l)ﬂ C‘JIHI"‘.EIIL gt lon . e gbatuer sur
les demundes de recosn o L v o, elle upplique
T Arnis

des intéréts wor woicoe

roaisuns

(1) Oe toux n'egt ww proevy duept le oo t

(f) 18,4 o partir de Junvie:r L

I




- Le taux pénalisateur n'apparait pus dous les deux precsiers contrats
- Le client a toujours introduit ses letires de dewwmde de reconduction
avanf 1'échéance : 18.12.78 pour la lére reconduction
t 10.12.80 pour lu Jéme reconduction
: 15.12,8! pour la Zenv reconduction
- La BNR autorise les banques & consentir . leurs clienls deux prorogatiohz
d'échéance (de 1 wois chacune) pour rasscubler la docusentation nécessaire
4 1'étude des dossiers.

C'est ainsi que 3

- du 31.12.78 au 22.04.80, la CER a appliqué un taux pénalisateur de 10% 1'an

et une commission trivestrielle sur le IHD de Uy5,., alors que le elient
avait demandé & teumps une recuunduclion (18.12.76). Il rallait s'en tenir

pendunt cette période aux condiliuns contractuelles inltiales, a savoir 3
9% 1l'an + cion de 0,5% sur le PHUL

1

~ il en est de méme pour la perlode du -0.12.00 au 10.04.683 3 il fallait

appliquer un taux de 14,4% 1'an (+ cion d'ouverture de 0,5% du crédit) au
lieu de 18,4%.

D'ou schématiquenent la rectificution suivante 3

bﬁ L'an + cion trinestrielle sur le PHD de 0,5%

i

- Du 02.06.78 au 22,04.80
- Du 22.04,80 au 18.04.81
-~ A partir du 18.04.81 = taux pénalisanteur de 18,4ﬁ lfan.

14,4% 1'an + cion d'ouverture de 0, 5%

3.2.1.2.'§ohelles d'intér8ts et caloul des comaissions et frails de dossiexr

lLes intéréts, commicsions et Irais de dossier n'ont paa toujours été
calculés correcteuenl, cowwe le moutre les tablesux ci-dessous. Nous
avons, & titre d'exeuple, pris la périvde allant Jusyulau ler trimestre
1980,

- Bchelle d'intérétis

Période couverte A'ULfﬁ:jlr_ _ S liontants
1« Du 23.06.78 au 30.06.78 06.ub. 78 9 % 4.554
2, ? (701279 : 1. 264
Be ? 09.0%.79 g % 614055
4, Du 01.01.79 au 31.03.79 24,04.79 9 % 21.589
5. Du 22.01.79 au 30.06.79 23.04.79 9 % T1.243
6. Du 01.04.79 au 30.06.79 05.09.79 9 % 864167
7« Du 01.07.79 au 31.07.79 30.09.79 9 % 32,517

voefonn




8. Du 01.07.79 au 30,09.79 50409.79 9 % 101.968
9. Du 01.01.79 au 31.07.79 31.12,79 10 % 215,565
10. 4bme trimestre 7Y ? 51412479 10 % 124,158
11. ter trimestre 80 ? 31.05.80 18,4 % 226,649
1° L'cchelle 1 a €té calculée correcte: ent mais accuse un retard de /

plus de 2 mois. Rappelons que les intérdts sont généralement calculés

a4 fin de trimestre,
2° Ies échelles 2 et 3 n'ont pas €té rotrouvées ni dans les dosslers

tenus par les services intéresscu ni duns lec archives dont la gestion
laisse a désirer,

3° Bchelles 4 & 9 : en Junvicy 1079, le sevvice | Qouples Courants, qui
tient les cartes des oclients a découvert (uutorict) a Lectd de metire

en place un systime qui consiste & sopuier, pour chague part, la

période ou le crédit est en rource (lere carte) de la péricde ou le

crédit est échu {(2éme carte) (1). Cetle fagon de faire a ococasionné

un cafouillage inoui en watidre de culcul des intéréts : les deux

oartes ont continué & Otre mouvemwnli 'es el lu CER a culould les intérlta

gur les deux., C'est ainsil gue les (cnelles suivantes font double

emplol partiel : - échelles 4 et 5 :.du 22.01 uu 31.03.79 (2 mois & 1ﬁ>url)
- échelles 5 et 6 3 du 01.04 an 30.06.79 (3 mois)
- échelles 7 et 8 3 du 01.07 au 31.07.79 (1 mois)

En outre, le crédit venant & échéance le 31.12.78, les €chelles 4 A
8 font double emploi avec 1l'éclielle 9 relative aux intér8ts moratoires.
La CER sewble avoir wal interpreté le Laux penalisaieur qui est de

1 point de % et non de 10 points en sus du taux d'intérét ordinaire.

Encore que le taux pénalisaleur n'ayuct pus rait 1'objet du contrat,
la Caisse aurait dQ se contenter de Ux; dlautant que le client avalt

introduit, dans les déluis normaux, une demande de prorogation.

susfres

(1) Ie gysteme en vigueur depuls Juin 1960 qui pesuel au service des Oredits
de gérer les dossiers de Jicouverts cchus (o L'vehdance le service des
Couptes Courunts trunsuetl le doswler un sorvice deu Crédits), améliore

incontestublienent la geutiun des gredily de culsse surtuvut on ce qui

concerne le calcul des interlts.




4° Echelles 10 et 11 3 en l'absence d'un tuux ponallsateur contractuel,

la Caisse auralt 40 appliguer le t.ux de 9 % jusqu'a la 28me reconduo=

tion, o'est-d~dire le 22,04.80,.

- Calcul des commissions

Nature de l'opération ! .lnte de compta- ! llontants

L bilisation !

______ Bosieroniaen 1

1. Commissions sur le PHD ! !
29 trimestre 78 & frais de dosaier! £5.,006,78 | 23,500

2. Commission sur le PHD ! !

3° et 4° trimestres 786 et rIrais ! !
de dossier ! 31.10.78 ! 47.000

3, Commission sur le PID ! !

ler trimestre 79 et fruis de ] !
dossier } 24.01.79 ! 23.500

4. Commission sur le PHD (2° et 3° ! !

trimestres 79) et commission ! !
d'ouverture ! 07.09.79 ! 63.000

5. Commission sur le PHD I !
4éme trimestre 79 ! 28.098.79 ! 23.502

6. Coumission de reconduction et ! !
majoration ! 23.04.80 i 34.500

1 La 1ére opération est correcte : 21.000 de coumwmipslon sur le PHD (% sur
le montant autorisé¢ de 4.200.000 + 2,500 de [rais de dossier).
Il en est de mlme de L'opiération 4 ( 4 de 4..00.000 x 5 trimemtres) et
6 (3% de 6.900.000).

2° Ies opérations 2 et 3 coumprennent des Ifralc de dosslers s'dlevant &

7.500 Frw (5.000 pour la 2&ue eb -.500 pour la Jeme) alors qu'il ne
s'agit ni d'ouverture, ni de recouduction ni de majoration de erédit,

ce qui est une erreur,

0-./’-.;




3° Le montant de
et non sur le plafond couwane c'esl le cau
Oe wontant est gonflé puimgu'il a ét¢ obtenn

comprenant des intér8ts wul calculcs comwe on vient de

23,502 relatif 4 l'opdruticn Gadicule gur le PID

tir d'un solde

l L5 VUlr.

4° les commissions n'ont pus <té enregisirces sous bLoane date-valeur, oe

qui a une incidence sur le solde et partant sur le calecul des intdréts,

5¢201e30

Lchelles

Rectification dem intérdis

Hypothéses de base : - les demnndes de prorogation de découvert
ayant toujours €té introduites avant 1l'déchéance, il n'y a pas de
railson & ce que la Caisse pénalise le client par l'application du
taux moratoire. Autrewent dit, les conditions fix‘es a 1l'ouver=-
ture ou a la reconduction du cr<¢dit restent valables jusquia la
nouvelle recoaduction.

- les intiéréts moratuires éventuels dolvent
8tre enregistrés dans un compte a4 part noa productif d'intéréts.

~ nous avondg retenu, pour le calaul deas
intér8ts, le mois calendrier et l'anuie coumaerciale (360 Joura).

~ la comuission anticiputive a été calculée

sur le plafond autorise, nonobstant le dépasseuent de celui-oi.

d'intéréts et comuissions

Dates

30.06.78

01.07.78
03.07.78
10.07.78
11.07.78
12.07.78
14.07.78
17.07.78
25.07.78

iubéirédts et commissions

pour les 4 premiéres opérations,

Soldes Jours Howbres
4 débiter
1.988.,095 (1) 3 59.043
2,068,095 1 20,681
3'5‘?3le5 i o:‘..)u
3.414.555 | i4e 140
3.445.755 | 54.458
3.445.755 - =
1l . 104
Intéréts 3 182,164 x 9 _ .

S50 = 4a204

weaisa lons __ .l._.;,ﬁ
304‘710-50” . ':'lJa'i--'U
3.49].309 .-I .;f;.;.jl}d
34464.859 | 34,649
4,150,659 | $1.3049
4.108.859 2 u¢.iY?
4.097.859 3 122,936
4-0870859 3] 327 .08
4’.1280154 2 {;}.Z‘.f;{_}bﬁ
A reporler 1.004.560

N T de Prais de
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01.04.83
18.04.83

18.04.83
16:05.83
17.05.83
19.05.83
20.,05.83
25.05.83
26.,05.83
03.06.83
15.06,83
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01.10.83 11.876.222
04.10.83 1169264222
08.10.,83 12,101,222
18, 11.83 12,021,222
22,11.83 124101,222
02,12.83 12,070.772
20.12,.83 11,980,772
31.12.83 11.980.77¢
01.01.84 11,980,772

31.03.84 11.980.772

5.2.1.4. Rectification de la

Situation arrélée pu

Principal
Intéréts ordiualreu

Intér8ts oratoires

TOTAL

Intér8ts moruto res

[ R

non productif d'intdértia.

Rl iy

‘1 '.r')‘l.-"':'f
4 47T 049
40 4.840.409
4 el 844 -
10 Lo d 10 124 ’
18 ST Rs 4
1 y 1 [ s )
14 o 2 1Y)
« LU0 1dd 4 4 3 P
Intérsts : — 2 1t~ 559,925%
Skl Z=oE====
91 | . JUD

mtdrety ¢ Lukiigid L INE o S
|J.t,"\.[.=:
1 ld Gl
a5 151203 31.03.84
| W/ ;.-,‘J'_,‘)-."J:O ]0.055.920
0Oe My 1 :."'I‘I.\R;‘l 1.056.061
] A 4,284,292
12:1 [ 48634128 1223305303
\
calltstabilliser Jding uil cuolpte

separé:
|



Situation corriwég (”pyrﬁzlmuLafn} (!)
18,04.83 J1e12.87 31.03.84
Principal (plafond
autoriaé) 10,065,920 10,056,920 10.055.920
Intéréts ordinaires 2,049,711 1,924,852 1,924,852
Intér8ts moratoires - 1.540, 322 2.097.561

TOTAL 1241054631 13.521,099 14,078,535
=pm==staaiks ===&== i s==as

5.2.2. Crédit de cautionnement

5.2,2.1, Calcul des intér8ts sur credoes lLupayus

I1 s'agit des intér8ts relatils a L'avauce en compte consentig par

la Cdisse & ABABCONA pour couvrir lea cridoen iumpuydés ouverts a4 la

Banque de Klgaull dunn le cadre du orcult de olguature (uuutlonnemont)

de 9,9 millions de FUW. Ceux-cl swuolient wvoir €té calculés oorrectﬂ-f-

f ’ %

meat mais le taux penalluateur . 1 A ue g | fnotroi de
l'avance ne nous paruit pas indique, A notre avis, la CER aurait
dQ appliquer 14,4%, le taux pénalisabeur ne devaul s'wppliquer

qu'd partir de l'décuvunce.

Encore que la Caisse peal se counlenter de la comulssion de 0,79% par

trimestre du wontant cautlonné. be: hennced de resboursement des

impayéa vonl de 4 juurs (513& eredoc) a 24 Lods (icr créduc) !

542.2.20 Galcul des commisgions et inter@le .our counissions échiues et

non gagdea

Le calcul des commissions o full lfoojet dlun double enregistrement

& savoir

4 trimestres, soit <97.000 (U,75% de ©,9 willious par trimestre)

imputés & la fois sur le coupte "Crudit de Culwae" et sur le compte

de "(rédit de cautionnenent™ (). D'ou 1l a fallu défalquer ledit

montant du decouvert apparaissant w coupte “"Crodit de caisse,

(".) Le libellé des opératichs n'est pus to.jours cluiy, il y a queljues
deritures d'extourne et les picces de buse qui font défaute.

(2) Ce montant qui represente les commissions dues 4 Ja BCR a été coupta=-
bilisé en deux tranches :




Par ailleurs, les intcr8ls .ur coamissions uon reglées ont été
mal calcualds au dutrinent de iu Jdld,

(445.500 + 99.050) =~ 408.668,

Ce wontant est & ajouter au solde dit (&

valeur puisque leo nldr8ts wopratod

au titre du cautiownnement, 20il pur cxe.up
Principal (erédocs 1ipuyca) :

Intéréts ordinaires

Int¢réts aoratoires (477.066 + 135.882) 3

Total

Fes e

e

I Yy i + LU !
! COLLLS G LUl ! Intéréis
e e e e e e e e i e e | ! 5/commis~
Période couverte I Caleulés ! feabourads ! Joutlissions ! lioubrs | slons echu
10,75%/trin ! 'wuon reglies ! de'jours b nog
o ; : ’ , payées
TSR FUPYIRIRTY Y, A S L PSS S
06.10.80 (caution- ! ! ! ! !
ment BCR) ! ! ! ! !
30.12.80 ! T4ses@ ! - 4 Te 250 |} 90 ! 3,416
30.035.81 ! Td4250 ! - 4 l48. 500 ! 94 ! 6.831
30,0681 ; ! T4.250 ! - ! s (Rl 9u ! 10,246
30,09.81 (échéance) ! TA.250 ! = ! 27,000 1 - 270 ! 40,9686
20.04.,82 (caution- ! : ! ! !
neimnent BK) ! ! ! ! !
30.006.82 ! T4.250 ! - : ol et ! 90 ! 17.078
50,09 .82 (échéance) ! T4.250 ! - ! 44 wu ! 40 ! 20.493
29412,82 (remvour- ! ! ! ! !
sement) ! - 1 408,008 ! - ! - ! -
!' 445,500 ! 406.668 ! ! | 99.050
5.2+243, Rectification de la dette
e ABABUNA doit eicore o lu CLI un wntant de frw 155,882, goit

'Iipurte quelle dale-

yrodulsent pas d'intéréts)

au 51.05.58

deU4 54746 I'rw

612.948 Mrw

. 6.694_Frw




&

5.243s Pr8t personnel

LY
o
!

Rectification des intéréts et de la detle

Les intér8ts et partant la dette ont ét¢ calculés correcteuent,

avances en comptle,

5244, Conclusion 3

Crédit de
caisse

CER aurait d0 appliquer le taux de 14,4

& 14

- Bien que la convention du 1L.U4.805 refruipe

Cuutionnement Prét per-

(crédocs impayds) sonnel

lag

Principal 10.055.920
Intéréts ordinaires 1.924.852

Intér8ts moratoires 2.097.561

TOTAL 14.076.333

Comparée 4 la situation
(efr p.6) il en risulte
du client. Cette situation ne tical
foruuldes en ce qui concerne les tuux d'intor8ls qui aurailent at
@ire appliquds uu caullunuewsnt (14,4  uu lieu de 18,4 %) et au

pr8t personnel (14,4 »

16.04.83) .

mais le taux appliqué de 18,4 % ne nous purait pas indiqué;, ILa

% 1'an, relatif aux

a bénéTicié ABABONA pour leur appliquer un taux unique de 18,4 %
1'an, le service du Crédit continue i glrer séparcuent les cartes
rolatives nux divers oridite et uppllquae, coulrairement a la
convention précitie, un taux d'intérBt de 21,4 % au découvert

résultant du paiement des frais d'inseription hypothécaire.

- La situation corrigeée au 31.03.84 de lu créance de la CER sur son

client ABABONA se priésente couwe suit

Total

14.866.769
1.924.852
2.715.873

4-(-.""}:;07‘1-U ]U?.IOB
612,948 5.364
2:520283% 112248
arc8tée par la CBR L ecette

-

une difrérence de

12:207+494

n8 .e date

pas compte des remarques

e leu de 17,4 % 3 18,4 % 4 partir du

erédits dont
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